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EDITAL N° 134/2026

--------- Jorge Manuel Mengo Ratola, Presidente da Camara Municipal de Espinho: ---------------------

--------- Faz publico, ao abrigo do previsto na alinea b) do n.2 1 do artigo 35.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais (RJAL, aprovado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual), que
a Camara Municipal de Espinho, em reunido ordinaria de 14 maio de 2026, deliberou realizar um procedimento
de hasta publica para atribuicdo, a titulo precario, da exploracdo econdmica do espago municipal denominado
“Saldo de Cha do Parque Jodo de Deus” destinado a café, bar e snack-bar, instalado no Parque Jodo de Deus,
sito na freguesia e concelho de Espinho. Mais se divulga que a hasta publica em causa realizar-se-a no dia 03
de junho de 2026, pelas 10h00, no Saldo Nobre do Edificio dos Pacos do Concelho, encontrando-se o programa
e condigOes da realizagdo deste procedimento a disposicdo dos eventuais interessados, na pagina da Internet

do Municipio de Espinho (endereco eletrdnico: www.cm-espinho.pt) e no gabinete de Atendimento Municipal de

Espinho, sito no Edificio dos Pacos do Concelho, onde pode ser consultado nos dias Uteis, em horario de
expediente, entre as 8h30 as 1600, ~==============mm oo
———————— E para constar se passou este e outros de igual teor que vado ser afixados nos locais de estilo e

publicados na IMprensa Local. —=========== === oo oo oo oo oo oo e o e e oo

--------- Espinho, 18 de maio de 2026, ========== === o= s o oo e e e e e e e e

O Presidente da Camara Municipal,

e o s Al

Jorge Manuel Mengo Ratola
Assinatura Digital Qualificada
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CERTIDAO

O Responsavel pela afixacao,
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ATRIBUICAO, A TITULO PRECARIO, DA
EXPLORAGCAO DO ESPAGO MUNICIPAL DENOMINADO POR “SALAO DE CHA DO PARQUE
JOAO DE DEUS” DESTINADO A CAFE, BAR E SNACK-BAR, INSTALADO NO PARQUE JOAO DE
DEUS, EM ESPINHO.

CONSIDERANDOS

O equipamento municipal denominado “Saldo de Cha do Parque Jodo de Deus”, sito em Espinho, em edificio do

dominio privado municipal, é propriedade da Camara Municipal de Espinho.

O Saldo de Cha do Parque Jodo de Deus é destinado a exploragcdao comercial como estabelecimento de restauracéo

e bebidas, do tipo misto (café, bar, snack-bar), com esplanada.

E do interesse municipal, e com vista & boa dinamizacdo da cidade e atenta a sua localizagdo no centro da cidade,
inserido no Parque Jodo de Deus, que o Saldo de Cha, ai existente, esteja em funcionamento prestando um

servico condicente a natureza do equipamento em causa.

PROGRAMA

ARTIGO 1.° - Em conformidade com o presente Programa e Condic0es, realizar-se-a no dia 03 de junho de 2026,
pelas 10 horas, no Saldo Nobre do edificio dos Pagos do Concelho, perante a Comissdo para esse fim constituida
- composta pelos seguintes trabalhadores do municipio: Dr.2 Leonor de Barros Sousa Mendes, Chefe de Unidade
Municipal de Apoio Juridico, que preside, Ana Cristina Ferreira da Cunha Rodrigues, Coordenadora Técnica
Administrativa, a desempenhar fungdes na Unidade Municipal de Finangas e Cristina Maria Gomes Pinto Silva,
Assistente Técnica, a desempenhar fungdes na Unidade Municipal de Apoio Juridico - a hasta publica para
atribuicdo, a titulo precario, do espago municipal, para exploracdo comercial, como estabelecimento de
restauragdo e bebidas, do tipo misto (café, bar, snack-bar), denominado “ Saldo de Cha”, com esplanada, sito no

Parque Jodo de Deus, 4500-358, freguesia de Espinho, concelho de Espinho, com as seguintes caracteristicas:

1. Area Total: 945 m?
2. Base de Licitagao: 5.000,00 €
3. Renda Mensal: 3.500,00 € (+ IVA a taxa legal em vigor)

ARTIGO 2.° - Apos o inicio da praca e depois de lidas as condigGes proceder-se-a a licitagdo verbal entre os
interessados presentes.
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ARTIGO 3.2 - S6 podem concorrer a arrematacdo, pessoas singulares (em nome proprio ou devidamente
representado) ou pessoas coletivas, através dos seus legais representantes, que exercam, de forma continuada,
hd pelo menos 6 (seis) anos, qualquer das atividades incluidas na Seccdo I (“Alojamento Restauracdo e
Similares”) do Quadro de Classificacdo Portuguesa de Atividades Econdmicas CAE - REV.3, anexo ao Decreto-Lei
n.° 381/2007, de 14 de novembro, e que tenham a sua situagdo fiscal e contributiva regularizada, - devendo

apresentar no ato de inscrigdo os respetivos comprovativos.

§ - Se o concorrente for pessoa coletiva tera de apresentar documento comprovativo da concessdo de poderes
para a arrematacao e para a realizacdo do contrato que titula a atribuicdo, bem como documento bastante que

prove a constituicao da sociedade.

ARTIGO 4.° - Por questSes de imparcialidade, transparéncia e igualdade de oportunidades, no presente

procedimento encontra-se vedada a participacao das seguintes entidades:

a) Trabalhadores em funcgGes publicas do Municipio de Espinho (ou colaboradores da autarquia com outros
vinculos), seus cénjuges, ascendentes e descentes, bem como quaisquer pessoas coletivas dos quais os
mesmos facam parte dos respetivos 6rgdos sociais;

b) Pessoas singulares ou coletivas a que se encontre atribuida a exploragao econémica de espagos municipais
destinados a restauracao e similares, e ainda seus ascendentes e descentes, bem como quaisquer pessoas
coletivas dos quais os mesmos facam parte dos respetivos 6rgaos sociais;

c) Pessoas singulares ou coletivas que sejam fornecedores do Municipio de Espinho (de bens ou servicos)

que exercam atividade econdmica conexa com a atividade objeto do presente procedimento.

ARTIGO 5.° - A licitagao comega pelo prego base referido no ponto 2 do artigo 1° e os langos nao serdo inferiores

a 200,00€, dessa base de licitagao.

ARTIGO 6.° - A praca estara aberta pelo menos quinze minutos e o ultimo lanco de cada licitagdo anunciar-se-

a pelo menos trés vezes.

ARTIGO 7.° - Finda a licitagdo, o pregco maximo atingido servird de base ao despacho de adjudicacdo definitiva

ou de anulagdo da praga, a proferir pelo Presidente da Camara.

ARTIGO 8.° - O adjudicatario provisorio serd, em principio, o que oferecer maior lango, desde que cumpra com

as obrigagdes previstas nos artigos 3.° e 4.2 do presente Programa.
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ARTIGO 9.° - O adjudicatario pagara no ato da adjudicacdo provisoria 50% do valor oferecido, além das

despesas determinadas por lei em atos desta natureza.

§ - A primeira destas importdncias sera devolvida ao adjudicatario, no caso de, por motivo que ndo lhe seja

imputavel, ndo se efetuar a adjudicacdo definitiva.

ARTIGO 10.° - O pagamento dos restantes 50% do valor oferecido sera efetuado no prazo maximo de 10 dias

apos conhecimento do despacho de adjudicacdo definitiva.

ARTIGO 11.° - A adjudicagdo definitiva depende de despacho do Presidente da Camara.

ARTIGO 12.° - A ocupacdo e exploracdo econdmica do espaco é titulado por contrato a celebrar neste Municipio.

ARTIGO 13.° - A adjudicacdo definitiva fica dependente da apresentacdo pelo adjudicatario provisério de uma
caugdo ou garantia bancaria no valor correspondente a quatro vezes o valor da prestacdo mensal, a prestar no

prazo de dez dias a contar da adjudicacdo provisoria.

ARTIGO 14.° - A caugdo ou garantia bancaria podera ser acionada pela Camara Municipal de Espinho caso o
adjudicatario se encontre em incumprimento das suas obrigagdes contratuais ou no caso de ser necessaria para
a realizacdo de quaisquer obras ou reparacdes urgentes que o adjudicatario ndo execute no prazo fixado para o

efeito.

ARTIGO 15.° - A adjudicacdo definitiva fica igualmente dependente da apresentacao pelo adjudicatario provisério
de documento comprovativo de que exerce qualquer das atividades incluidas na Seccdo I - Alojamento
Restauragdo e Similares do Quadro de Classificagdo Portuguesa de Atividades Econémicas CAE — REV.3, anexo ao
Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de novembro, num prazo de trés dias a contar da adjudicacdo proviséria, sob

pena da sua caducidade.

ARTIGO 16.° - Na realizacdo da hasta publica observar-se-do subsidiariamente as disposicoes legais aplicaveis.
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CONDICOES

O presente espaco municipal denominado por Saldo de Cha do Parque Jodo de Deus, destina-se a
estabelecimento de restauracdo e bebidas, do tipo misto (café, bar, snack-bar), com esplanada, nao
podendo de forma alguma funcionar com outras modalidades sem prévia autorizagdo da Camara
Municipal.

O espaco municipal em questdo, que inclui esplanada, serd entregue no estado em que se encontra, ndo
aceitando a Camara Municipal de Espinho qualquer reclamacdo a esse respeito.

O adjudicatario fica sujeito ao cumprimento das disposicdes legais aplicaveis a atividade que pretende
exercer, bem como da Lei em geral, sendo da sua inteira responsabilidade a obtengdo de todas as licengas
e autorizagOes necessarias para tal.

O adjudicatario assume toda a responsabilidade civil, criminal e contraordenacional decorrentes da
ocupacdo do espaco e da respetiva exploracdo do mesmo, bem como do exercicio dos demais direitos
decorrentes desta adjudicacao.

Antes de iniciar a utilizacdo do espaco municipal, objeto da presente hasta publica, o adjudicatario
compromete-se a realizar as intervengdes melhor descritas no Anexo II ao presente Programa de
Procedimento, que dele faz parte integrante, ficando, em contrapartida, isento do pagamento de renda
nos primeiros dezoito meses da vigéncia do contrato.

Todas as obras de conservacao ou beneficiacdo serdo sempre executadas por conta do adjudicatario, ndo
podendo o mesmo realizar quaisquer obras sem a prévia autorizacdo da Camara Municipal e estando
sujeito ao cumprimento das disposicdes legais aplicaveis, nomeadamente do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacdo (aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo em
vigor).

Mediante vistoria técnica municipal, o Municipio de Espinho pode ordenar a pessoa adjudicataria, sempre
que o entenda necessario, durante o periodo desta exploracdo, a execucao das obras e reparagdes que
entenda como adequadas a boa conservagdo do edificio e equipamento, sendo que a ndo observagao,
pela pessoa adjudicataria, dessas instrugdes constitui fundamento bastante para a resolugao do contrato,
com efeitos imediatos.

A atribuicdo da exploragdo comercial deste espaco municipal é feita a titulo precario, com inicio a partir
da data de celebracao do respetivo contrato de adjudicacdo e vigora pelo periodo de quinze anos, ndo
existindo possibilidade de renovagdo de atribuicdo da exploragao.

O preco mensal a pagar pela ocupacdo do espaco é de 3.500,00€ (acrescido de IVA a taxa legal em
vigor), devido pelo adjudicatdrio a partir do més imediatamente seguinte a data da celebragdo do
respetivo contrato, ressalvado o periodo de isengdo previsto no ponto 5.

A renda sera atualizada anualmente nos termos legais aplicaveis.

A pessoa adjudicataria efetuara o pagamento do preco de atribuicdo no primeiro dia Util de cada més ou

nos oito dias seguintes, presencialmente - no gabinete de Atendimento Municipal de Espinho -, ou por
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transferéncia bancaria, para o Municipio de Espinho, através do IBAN n.° PT50 0010 0000 7240 2110
1019 9.

. O ndo pagamento de qualquer prestacdo no prazo devido implica uma penalidade correspondente a 20%

(vinte por centro) do valor da prestacdao em falta e a falta de pagamento de duas prestacdes implica a
resolucdo do contrato que titula esta exploracao.

A caucdo ou garantia bancaria prestada pela pessoa adjudicataria podera ser acionada pelo Municipio de
Espinho quando se encontrar em incumprimento das suas obrigagbes contratuais ou no caso de ser
necessaria para a realizacdo de quaisquer obras ou reparagdes urgentes que ndo sejam executados no
prazo fixado, bem como para garantir eventuais prejuizos causados no imovel e/ou seu recheio.

A atribuicdo ndo esta subordinada principal ou subsidiariamente as leis reguladoras do inquilinato.

Fica proibida a transmissdo total ou parcial da ocupacdo sem autorizagdo expressa da Camara Municipal
de Espinho.

Sao causas de caducidade e de resolugao da atribuicdo, o decurso do prazo, o incumprimento por parte
do adjudicatario das obrigacGes constantes das presentes condigdes, das demais clausulas do contrato
que titula a presente adjudicacdo e das disposigoes legais aplicaveis, e o interesse da Camara Municipal

de Espinho, devidamente justificado.

. Ao Municipio de Espinho é reservado o direito de, a todo o tempo e mediante deliberagdo da camara

Municipal, proceder ao resgate da exploracdo e ocupacdo, cabendo a pessoa adjudicataria o direito a
indemnizacao no valor de doze vezes o valor da prestacdo mensal adjudicada.

Finda a atribuicdo em qualquer dos casos das condicGes anteriores, a pessoa adjudicataria ndo podera
alegar o direito de retencdo em relacdo a obras e benfeitorias que tenha executado e ndo tera direito a
qualquer indeminizacao ou compensagao pelas mesmas.

A pessoa adjudicataria fica obrigada ao pagamento de todos os impostos, taxas, licencas e outros
encargos devidos ao municipio e ao Estado.

Sob pena de constituir justa causa para rescisdo do contrato, a pessoa adjudicataria obriga-se a manter
o bom nivel do servico, devendo adquirir géneros de primeira qualidade no melhor estado, em
cumprimento das regras sanitarias aplicaveis, e recrutar pessoal qualificado e competente, de entre
profissionais da industria hoteleira.

A pessoa adjudicataria da exploragdo obriga-se a recrutar todo o pessoal necessario para poder assegurar
o bom funcionamento daquele estabelecimento e dar cabal cumprimento as obrigagées emergentes das

regras aplicaveis a presente atribuicdo de exploracédo.

. A pessoa adjudicataria da exploragdo obriga-se, ainda, a dar diaria e continua assisténcia a exploragdo

do estabelecimento e a manter o seu bom nome comercial no mercado através da correta solvéncia das
suas aquisicdes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal que contratar.

A pessoa adjudicataria fica obrigada ao pagamento dos encargos resultantes do consumo de agua,
energia elétrica, gas, telefone e andlogos.

Sdo ainda deveres do adjudicatario:

a) Cumprir o horario de funcionamento que lhe seja fixado para a exploracdo do espaco;
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b)

9]

d)

e)
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h)
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Assegurar o funcionamento permanente e continuo do café, bar, snack-bar e esplanada do Saldo
de Cha do Parque Jodo de Deus, com esplanada, durante a vigéncia da adjudicacdo, dentro dos
limites do respetivo horario de funcionamento;

Respeitar e garantir o cumprimento de todas as normas de higiene e seguranca, e demais
exigéncias legais da atividade que pretende exercer;

Respeitar os direitos dos utentes e dos consumidores, nos termos legais e regulamentares
aplicaveis;

Nao utilizar o espaco em questdo para outro fim que ndo o da presente adjudicacdao e qualquer
outro contrario a lei e aos bons costumes;

Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que Ihe sejam determinadas pela Cadmara Municipal de
Espinho ou outra autoridade publica;

Afixar, em locais visiveis, os pregos de todos os artigos;

Facultar a entrada, a todo o momento, de trabalhadores do Municipio, encarregues de qualquer
missdo de inspecdo, e proporcionar-lhes todos os elementos que estes solicitarem, visando o
cumprimento do contrato em vigor;

Proceder a separacdo seletiva de residuos;

Manter e cuidar do espacgo publico envolvente do edificio, ficando obrigado a manter o mesmo

sempre em bom estado de limpeza e conservagao.

25. O adjudicatario aceita o espaco nas condicdes em que o mesmo se encontra, e sdao de sua

26.

27.

28.

responsabilidade e encargos quaisquer obras que entenda realizar no espago, estando as mesmas sujeitas

a prévia autorizagdo da Camara Municipal de Espinho.

Ao Municipio de Espinho e aos seus servicos municipais competentes assistem, nomeadamente, os

direitos de:

a)

b)

c)

Fixar e alterar, a todo o tempo, o horario de funcionamento do “Saldao de Cha Parque Jodo de
Deus”, bem como quaisquer outras normas de funcionamento e/ou ocupagdao do mesmo;
Acompanhar e fiscalizar o exercicio da exploracdo e da ocupagdo do espago, bem como a nivel de
mesa, de servico e do recheio;

Enderecar ao adjudicatario sugestées e/ou ordens com vista ao bom funcionamento daquele

espago e ao bom cumprimento da lei e regulamentos.

Finda a atribuicdo, a pessoa adjudicataria deverad deixar e entregar o espaco livre de quaisquer bens

inteiramente desocupado num prazo de dez dias.

Se o adjudicatario ndo sair naquele prazo, o Municipio de Espinho procedera a desocupagdo do espaco,

nao se responsabilizando por qualquer dano que possa causar aos bens que la se encontrem, nem

pagando qualquer indemnizagdo ou compensagdo por eventuais danos ou desvios de bens. Neste caso, o

adjudicatario ficara ainda obrigado a indemnizar a Cadmara Municipal pelas despesas provocadas.
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Aprovado por deliberagdo da Camara Municipal em sua reunido ordinaria de 14 de maio de 2026.

Anexo I: Planta do Saldo de Cha do Parque Jodo de Deus.

Anexo II: IntervengOes a realizar e respetiva estimativa orcamental.
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Anexo I: Planta do Saldo de Cha do Parque Joao de Deus
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ANEXO II - Intervencgoes a realizar e respetiva estimativa orcamental

Art. Descricao Estimativa de custos
1 Cobertura:
Remogao detodo o sistema de condutas e
eguipamento de provavel sistema de ventilagao
deteriorados, instalado na cobertura, caso o mesmo
nao seja necessario ao funcionamento do
estabelecimento, incluindo a selagem de todas as
entradas/ssaidas para o interior do edificio. Em caso
de necessidade de manutengao do sistema de
ventilagdo em aprego reparagao detodos os
1.1 elementos deteriorados. 4000,00 €
Execugdo detodos os trabalhos necessarios para a
correta impermeabilizagao da cobertura, incluindo
demoligdo de todos os elementos deteriorados e
execucgao e colocagao de telas, rufos e pingadeiras,
protecao das embocaduras da rede pluvial

1.2 desprotegida. 3960000 £
Reparagao de fissuragao de muretes existentes na
1.3 cobertura. 2000,00€

Execugdo e colocagao de protegdes de entrada de
agua em todas a chamineés (vulgo chapeus de

1.4 chamine). 1 500,00 €
Remogao de cabos elétricos dispersos pela cobertura
1.5 atualmente sem protegao. 500,00 €

2 Esplanada:

Reparagao, com o devido calcetamento no mesmo
material do existente, de todas as falhas ou zonas de
2.1 calgada solta. 300,00 €
Reparacgao das pérgulas em madeira, com
substituicao de elementos degradados e posterior
tratamento detodas as pegas de madeira e metalicas
2.2 constituintes do conjunto das estruturas. 4000,00 €
3 Interior do Edificio:

Verificagao do estado do teto da laje de cobertura
pelo seu interior, sobre o teto falso, reparagao de
todas as possiveis anomalias, incluindo posterior
3.1 acabamento ao nivel de revestimento. 3000,00 €
Reparagao das patologias inerentes a infiltragdes dos
tetos falsos das duas salas de publico, com
substituigdo dos materiais existentes degradados por
equivalentes e posterior acabamento ao nivel de

3.2 revestimento e pinturas. 3 500,00 €
Reparagao do teto da cozinha nas zonas de
anteriores infiltragdes, com execugao de novo
3.3 acabamento e pintura. 1000,00€
Inspegao everificagao da origem da infiltragao no
teto da cave, apos o qual, deve sersanada e
corrigida, com a execugdo detodos os trabalhos
necessarios. Posteriormente deve o teto ser reparado,
com todos os trabalhos necessarios, finalizando com
3.4 o devido acabamento e pintura. 2 500,00 €
Reparagao do pavimento do piso das salas do
publico em madeira, com a substituicdo de todos os
elementos deteriorados por idéntico material, com
posterior tratamento ao nivel do seu acabamento
3.5 envernizado. 6000,00 €
4 Instalacao elétrica:

Ainstalagao elétrica deve serrevista e alterada em
tudo o necessario para cumprimento da atual
legislagao, incluindo o quadro elétrico, rede de

4.1 distribuigdo e necessarias protegdes. 6 000,00 €
5 Infra-estruturas de drenagem exteriores:
Desobstrugao dos sistemas exteriores de aguas
residuais domesticas e pluviais, verificagao do
estado de conservacgao e alteragdo das redes no
necessario, para o seu correto funcionamento
5.1 hidraulico. 4000,00 £
Total 77 900,00 €
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