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Elementos anexos ao requerimento da operagdo urbanistica

Elementos instrutérios comuns aos procedimentos de controlo prévio, definidos nos pontos 1 a 8 da
Portaria 71-A/2024 de 27 de fevereiro, verifica-se que foram apresentados os seguintes elementos:
[] Certiddo da descricio e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatdria do registo predial ou
codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos pela
operagdo urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial;

[] Delimitagdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida
pela cdmara municipal ou planta de localizacdo a esc.1:1.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos
limites da area da operacgao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio,
podendo ser substituida por identificacdo da localizacdo na plataforma eletrénica do Sistema de Informacao
Geografica do municipio, ou equivalente.

[] Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicdveis com a delimitacdo da area
objeto da operagdo e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, com indicacdo das
coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas
utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por identificacdo da localizagdo na plataforma eletrénica do
Sistema de Informacao Geografica do municipio, designadamente com extratos e legenda de:

[] Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantacdo, conforme aplicavel;

[] Plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais e municipais.

[] Levantamento topografico, sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantacdo das construgdes, a
escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a
respetiva area, assim como o espacgo publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e
infraestruturas ou instalacgoes ai localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizacdo e mobilidrio urbano).

[] Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a
construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver, as alteracdoes na via
publica, planta dessas alteracges.

[ ] Memdria descritiva e justificativa com o previsto no ponto 6 da Portaria 71-A/2024 de 27 de fevereiro, que
descreva o projeto e justifique as opgbOes adotadas, e evidencie o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, sendo que o seu contelido é da responsabilidade do técnico autor do projeto, e a

sua analise sera efetuada aquando da apreciacdo técnica da operagdo urbanistica.
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[] Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitagdo da area
objeto da pretensao, quando se trate de operagdes ndao abrangidas por plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territdrio e as operages ndo tenham sido precedidas por operagdo de loteamento, nem exista
pedido de informagdo prévia em vigor.

[] Do requerimento ou comunicacido dirigidos ao presidente da cAmara municipal deve constar, pelo menos, a
seguinte informacdo:

[] O(s) tipo(s) de operagdo(des) urbanistica(s), nos termos do RIUE e dos regulamentos municipais;

[] A localizag3o da obra (rua, nimero de policia e freguesia);

[] Se se trata de licenciamento ou comunicagdo prévia;

[] O nome e morada do requerente, do representante ou do titular;

[] Qualidade de titular de qualquer direito que confere a faculdade de realizar a operagdo urbanistica;

] O procedimento de loteamento ou informac&o prévia, quando aplicavel;

[ Os planos territoriais aplicaveis e, quando exista, unidade de execucdo;

[] Se utiliza a faculdade de jungdo de pareceres necessarios a apreciacdo do pedido;

[] As entidades que, nos termos da lei, devem emitir parecer, autorizacdo ou aprovagdo, se o interessado

Elementos especificos da Comunicacao Prévia, no caso de operagoes de loteamento, a que se refere
ao ponto 22 da Portaria 71-A/2024 de 27 de fevereiro

[] Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizacdo da operacdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre que
tal comprovacao nao resulte diretamente do n.° 1;
[ 1 Discriminacdo dos elementos apresentados em sede de pedido de informacgdo prévia, cuja alteragdo tenha
sido imposta com a aprovacao daquele pedido;
[] Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria nos termos da
lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no dmbito de procedimento de informacdo prévia ou de
aprovacao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.2 do RJUE, caso em que é indicado o
procedimento em que tal pronincia ocorreu e em que termos;
[ Planta da situacdo existente, & escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimensdo adequada a avaliacdo da integracdo da operagdo na area em
qgue se insere, com indicacdo dos valores naturais e construidos, de servidoes administrativas e restricbes de
utilidade publica e infraestruturas existentes;
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[] Planta de sintese do loteamento, & escala de 1:1.000 ou superior, podendo ser desdobrada por temas,
indicando, nomeadamente, a modelacdo proposta para o terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento
de dgua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas a instalacdo de infraestruturas
de telecomunicagbes, a divisdo em lotes e sua numeracdo, finalidade, areas de implantacdo e de construgdo,
numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e nUmero de fogos, com especificacdo dos destinados a
habitacdo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, quando previstos, e a localizacdo dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e das areas que lhes sejam destinadas, bem como das areas para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva;

[] Planta com indicacdo das areas de cedéncia destinadas & implantacdo de espacos verdes publicos, habitacio
publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel, equipamentos de utilizacdo coletiva e
infraestruturas, acompanhada de quadros com as medicGes das areas respetivas, exceto se ndo houver lugar a
cedéncias para esses fins nos termos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, caso em que sera indicado o valor e a
forma de pagamento da compensacao, a qual sera vertida para a planta do cadastro predial a apresentar apos
a conclusdo da operacgao;

[] Descricdo pormenorizada dos lotes com indicagdo dos artigos matriciais de proveniéncia, a qual é substituida
pela planta de cadastro predial, na qual se inclui as éreas de cedéncia, uma vez concluidos os trabalhos;

[] calendarizacdo da execucdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

[] Estimativa do custo total da obra;

[] Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizacdo, manutengdo e
reforco de infraestruturas urbanisticas e das compensagdes urbanisticas, quando aplicavel, ou juncdo de
resultado de simulagdo do calculo disponibilizado pelo municipio;

[ Ficha de elementos estatisticos;

Documento comprovativo da prestacao de caucao;

] NUmero do alvard, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P., que
confira habilitagdes adequadas a natureza ou valor da obra, quando as operacgdes de loteamento incluam obras
de urbanizagao;

[] Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizacdo de obra e pelo diretor de obra;

[] Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de

trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redacdo atual;
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[] Declaracdo dos autores e coordenador dos projetos de que a operacdo respeita os limites constantes da
informagdo prévia favoravel, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 17.° do RIJUE, identificando o
procedimento de informacdo prévia em causa;

[] Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos quanto ao cumprimento
das disposicbes legais e regulamentares aplicaveis;

[ ] Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.°

31/2009, de 3 de julho, na sua redacdo atual.

Quando se tratar de alteracdo de loteamento devera ainda apresentar:
[ 1dentificacdo dos titulares dos lotes do loteamento, ou declaragdo subscrita por aqueles onde conste a sua

nao oposicdo a operagdo pretendida, e as respetivas certidoes emitidas pela conservatoéria do registo predial
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