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1. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

1.1. Enquadramento Legal

O presente documento descreve a Operagédo de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana do  Litoral
da Cidade de Espin ho, tendo em conta a i P pasta Final de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do
Litoral da Cidade de Espi nhooanamdo20/a22al17 e respativa apravacdm nadl® C
sesséo ordinaria do ano 2017 e 22 Reunido de 6/03/2017 de Assembleia Municipal e publicado no Diario da

Republica 22 Série, n° 79, Aviso n.° 4295/2017, de 21 de abril de 2017.

A Reabilitacdo Urbana das cidades emerge hoje como uma prioridade nacional, refor¢ada pela publicagao

da Lei n.° 31/2014, Série | de 2014 -05-30 que estabelece as bases gerais da politica publica de solos , de
ordenamento do territério e do urbanismo. As area s urbanas das cidades enfrentam , de um modo geral, um
profundo processo de degradacdo e descaracterizagdo da sua imagem e identidade, afeta ndo o tecido

edificado, os espacos publicos e de utilizacéo col etiva, as infraestruturas e os equipamentos.

Com a entrada em vigor, em Dezembro de 2009, do novo regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU),
consubstanciado no Decreto  -Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agost 0, veio reconhecer a reabilitagdo urbana como uma componente indispensavel ao desenvolvimento
socioecondémico e urbano local, competindo as autarquias locais o dever de delimitar e assegurar a promogao

das medidas necessarias a reabilitacdo de areas urbanas que dela caregam.

No contexto atual, a delimita-«o de Creas de Reabilita-«o
aos desafios do novo quadro de financiamento, no que se refere a programas no dominio da reabilitagao
urbana, designadamente de ce ntros histéricos e frentes ribeirinhas, no que respeita ao edificado, espagos

urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, equipamentos, atividades econdmicas e infraestruturas que lhes

correspondem.

A proposta de delimitacdo da ARU foi aprovada em Reunido ex traordinaria de Camara de 30/09/2015. Nos
termos da definicdo da Area de Reabilitacdo Urbana, considerou -se que a mesma deveria corresponder a uma
Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de tipo sistematic 0, sob a PROPOSTA FINAL DE DELIMITA CAO DA

ARU DA CIDA DE DE ESPINHO, intervencdo integrada de reabilitacdo urbana dirigida a reabilitagdo do
edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagéo
coletiva, visando a requalificagéo e revitalizagdo do tecid o urbano, associada a um programa de investimento
publico. A delimitagdo final da ARU é da competéncia da Assembleia Municipal sob proposta da Camara
Municipal, contendo os elementos indicados no artigo 13.° do D.L. 307/2009 de 23 de outubro alterado e

rep ublicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto (RJRU).

A delimitac8io de Area (s) de Reabilitacdo Urbana (ARU) e respetivas Operacdes de Reabilitacéo
Urbana (ORU) , nos termos expressos na nova redacdo do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
aprese nta -se como o instrumento indicado para a definicdo do rumo estratégico, para a materializacdo da

visdo do territério e 0 mecanismo que podera alavancar a atual estagnacéo de investimento nos concelhos.
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fiA ORU é dirigida principalmente a reabilitagdo do ed ificado (ORU SIMPLES) ou envolve, ndo so a reabilitagdo
do edificado, mas também a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes e

urbanos de utilizacéo coletiva, tendo ainda associado um programa de investimento publico, e é enqua drada
por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO, adotando a designacéo de ORU SISTEMATICA ¢, cujo

tipo de processo se propde tratar a presente ORU.

Com a de limitagdo d a Area de Reabilitacdo Urbana, o Municipio pretende prever , um conjunto de intervencfes

e investimentos integrados, assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e o desenvolvimento

sustentavel do respetivo territério. O referido conjunto de intervenges, que, de uma forma integrada, visa a
reabilitagdo urbana de uma determinada area, si ntetiza uma Operacédo de Reabilitagdo Urbana (ORU).
1.2. Metodolgia/ Faseamento

Assim, a metodologia de trabalho compreende as seguintes fases:

12 Fase - Levantamento fisico, funcional e socioeconémico da ARU Consiste numa analise do conjunto de
elementos do cumentais e cartogréaficos disponiveis, nhum processo de reconhecimento do territdrio, com o

objetivo de atingir um nivel de conhecimento sélido e pormenorizado das dindmicas especificas dessas areas.

Esta fase compreende:

A Caracterizac&o do territorio do ponto de vista fisico, ambiental e socioecondémico;

A Caracterizagdo urbanistica, nomeadamente a andlise exterior do edificado em péssimo, mau e razoavel

estado de conservagdo, quanto ao uso dominante, n° de pisos e valor patrimonial/histérico ou arquiteton ico;
A Andlise de documentos estratégicos e instrumentos de gestdo territorial em vigor, em elaboracdo ou
revisdo, com impacto na area de intervencdo e que se revelem importantes para a afericdo da ARU e

posterior definicdo da estratégia a desenvolver.

2.2 Fase - Delimitagdo da ARU, incluindo os seguintes contetdos:

A Memoéria descritiva e justificativa incluindo os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida e os
objetivos estratégicos a prosseguir.

A Definicdio dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI, IMT), a
conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o patrimoénio edificado, objeto das acgbes de
reabilitacdo urbana;

A Planta com a delimitac&o da ARU.

3.2 Fase - Diagnostico e Estratégia para a ARU, constituindo a primeira parte do Plano Estratégico de

Reabilitacdo Urbana (PERU), que desenvolve e concretiza a ORU:
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A Elaboragiio de um diagndstico sob a otica urbanistica e socioeconémica, permitindo a sustentacdo de
orientacOes estratégicas para a sua regeneracao e valorizagéo;

A Definicdo da estratégia de desenvolvimento e do respetivo modelo territorial, harmonizado com a sua
envolvente, que promova 0 seu desenvolvimento de forma socioeconomicamente equilibrada e

ambientalmente sustentavel.
4.2 Fase - Propostade ORU/ Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana deve:
A Apresentar as opgles estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da area de reabilitacdo urbana,

compativeis com as opc¢des de desenvolvimento do municipio;

A Estabelecer o p razo de execucéo da operacéo de reabilitagéo urbana;

A Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucdo da operacdo de reabilitagdo
urbana;

A Estabelecer o programa da operacdo de reabilitagdo urbana, identificando as acdes estrut urantes de
reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades
econémicas;

A Determinar o modelo de g estdo da area de reabilitagdo urbana e de execucgéo da operacéo de reabilitacdo
urbana;

A Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acgbes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e
demais titulares de direitos e indicar solu¢des de financiamento das agbes de reabilitacéo;

A Descrever um programa de investimento puablico onde se discriminem as agbes de iniciativa publica

necessaria ao desenvolvimento da operacéo;

1.3. A Area de Intervencéo

A area de intervengao corresponde a ARU do Litoral da Cidade de Espinho e abrange a uma &rea com cerca de
de 451 158,00M2, tendo como limite s, a frente de mar a  poente , a nascente com a primeira frente de
quarteirdes envolventes a plataforma a superficie (ReCaFE 1 Requalificagdo do Canal Ferroviario de Espinho)

e com troco da R ua 19 até a Praca José Salvador, a norte com o con celho de Vila Nova de Gaiaeas ulcoma
freguesia de Silvade, concretamente com a ARU da F oz de Silvalde.

Esta area corresponde ao nicleo urbano da cidade com destaque para a zona de frente so bre a esplanada

onde se carateriza pela existéncia de um maior nimero de atividades ligadas ao mar.
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Limite da ARU do Litoral da Cidade de Espinho

Com vista ao reforco dos niveis de coesdo social e territorial pretende

-se promover a articulagdo entre os

varios modos de transporte e o modo de transporte suave, dispondo de interfaces intermodais nos nds das

redes de transportes e de vias dedicadas aos percursos ciclaveis.

Pretende -se ainda fortalecer a ligagdo da cidade ao mar

como um espago privilegiado dentro da cidade e

qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com a marginal numa atuagdo alargada ao

quarteirdo.
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ARU do Litoral da Cidade de Espinho i vista norte (imagem Google)

Assim, para além do  reforgo da relagdo com o mar, aposta -se na requalificacdo da frente urbana, "abrindo" a
cidade ao mar, no contexto urbano, e, no contexto rural, assegurando a salvaguarda dos valores naturais e

paisagisticos, promovendo  -0s enquanto mais -valia ambiental et erritorial.

Articula com a Area de Reabilitagdo do Nicleo Central da Cidade marcada pela diversidade de edificado

patrimonial.
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Vista norte sobre a cidade de Espinho

14. Enguadramento Territorial e Acessibilidades
A ARU do litoral da Cidade de Espinho, delimitada pela frente de mar e pela Via Férrea, engloba as zonas
urbanas consolidadas mais antigas, desenvolvendo -se na freguesia de Espinho.

O municipio apresenta uma area aproximada de 21,1 Km2 divida por quatro freguesias: Espinho, Unido das

freguesia s de Anta e Guetim, Silvalde e Paramos.

Espinho situa -se no litoral Norte de Portugal pertencente & Area Metropolitana do Porto, principal area de
desenvolvimento do norte do pais, e a Regido Norte (NUT II) e Grande Porto (NUT III).

E sede de um Municipio  com 31786 habitantes (censos 2011) limitado pelos municipios de  Vila Nova de Gaia
anorte ,a sul porOvar,a este por Santa Maria da Feira e a oe ste pelo Oceano Atlantico.

O concelho beneficia do seu enquadramento territorial no sentido em que se aproxima de diferentes
centralidades, nomeadamente, o facto de pertencer & Area Metropolitana do Porto, estando a cerca de 25 Km
do Porto, o facto de estar a menos de 20 Km do eixo industrial formado pelos municipios de Santa Maria da

Feira, S. Jodo da Madeira e O liveira de Azeméis e estar ainda a cerca de 60 Km de Aveiro, importante cidade

do Centro Litoral.
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Espinho apresenta -se nitidamente como uma area de transigcdo entre territorios urbanos, localizados a Norte

do concelho, e areas mais naturais, localizadas a Sul, nomeadamente o sistema natural da ria de Aveiro.

Este posicionamento é refor¢cado pela rede de acessibilidades onde se insere, quer no modo rodoviario (A1,
A41 e A29), quer no modo ferroviario (Linha do Norte e Linha do Vouga), quer, também, no modo pedonal e
ciclavel, inerente a topografia suave do territério de modo a garantir uma melhoria na acessibilidade.

Destacam -se no concelho de Espinho  as res petivas redes a nivel nacional designadas como:

REDE COMPLEMENTAR (ITINERARI OS COMPLEMENTARES)

IC 1 Valenga -Guia i Valenga - Viana do Castelo - Pdvoa de Varzim i Porto i Espinho i Ovar i Aveiro -
Figueira da Foz - Leiria -Caldas da Rainha - Torres Vedras i Lisboa i Marateca - Alcacer do Sal i Grandola i
Ourique - Guia (IC 4).

IC 24 Circular Regional Exterior do Porto (CREP)
Perafita IC1) 1 Maia i Campo i Crestuma i Argoncilhe - Espinho (IC 1).

Importa ainda referir a Rua 20, que constitui uma importante ligacdo a Norte (concelho limitrofe de Vila Nova

de Gaia) com a marginal Gr  anja - Espinho e a sul com a area envolvente ao ndcleo urbano.

Os principais eixos de ligacdo Nascente -Poente sdo arua 19 e a rua 33.

Quanto a rua 19, considera  -se como sendo um dos principais eixos estruturantes por constituir a ligacéo a
A29, sendo por isso a principal artéria de entrada e saida na cidade. Este eixo permite assim ligagdes a Sul de

e para Ovar e Aveiro, e para Norte a V. N. Gaia e Porto. A rua 19 faz também ligagdo com a A41, potenciando

as ligagbes entre concelhos, nomeadamente com Santa Maria da Feira, Sdo Joao da Madeira e Oliveira de
Azeméis. Acresce ainda que a A4l faz também ligacdo ao n6 da autoestrada Al, permitindo acessibilidades

viérias ao principal eixo da Rede Nacional (Porto i Lisboa).

Em termos mais urbanos, a rua 19 estabe lece a movimentagdo com o centro e zona das praias. No entanto,
intervencgdes efetuadas no passado levaram ao rebatimento do trafego de entrada no centro pela Rua 19 para
a Rua 15, uma vez que aquela foi encerrada ao trafego e interrompida em frente aos Pag os do Concelho (rua

22), tendo valorizado a circula¢é@o pedonal na zona de maior concentracdo comercial.

A Rua 33 é um importante eixo de atravessamento transversal de Espinho, ligando o centro urbano a parte

nascente do concelho e a diversos equipamentos localizados naquela zona.

Importa ainda fazer uma referéncia a linha de Caminho -de-Ferro (CF), designada 'Linha do Norte", que liga o

Porto a Lisboa, atravessando a cidade de Espinho, onde tem uma estacdo, sendo que parte deste troco foi
recentemebhaexdde@o, suprimindo assim o0os constrangimentos das

existéncia do canal da via férrea, que tinha na cidade um fortissimo efeito de seccionamento do seu territdrio.
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1.5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial e Do cumentos Estratégicos

Revisao Plano Diretor Municipal de Espinho (RPDME)

A Camara Municipal de Espinho, em sua reunido ordinaria de 18 de maio de 2012, deliberou proceder ao
relancamento dos trabalhos do procedimento de Revisdo do Plano Diretor Municipal , em cumprimento do
disposto no n.° 1 do artigo 74.°, do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial 0 RJIGT), alterado e republicado pelo Decreto -Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro, com as alteragdes que lhe foram dadas pelo Decreto -Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto, e pelo
Decreto -Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro.

Aprovada a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal (RPDME) pela Assembleia Municipal de Espinho em sua

sessdo extraordinaria de 28 de julho d e 2016 e publicada em Diario da Republica, 22 série 7 N.°168, de 1 de
setembro de 2016, encontra -se descrito no Relatério do Programa de Ex  ecugdo e Plano de Financiamento
como uma das acdes, a ORU da ARU do Litoral da Cidade, estabelecendo como objetivo:

fiReforco da imagem da quadricula da cidade consolidada; Reabilitacdo urbana da cidade consolidad;

Qualificar o espaco publicio e a frente edificada . 0
1.6. Objetivos Estratégicos
Encontram -se estabelecidos na Revisdo do Plano Diretor Municipal os objetivos prin cipais e 0s objetivos

vertidos na ARU e que sdo os seguintes:

. Incentivar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
. Melhorar as condic¢des de habitabilidade do parque imobiliario urbano e dos espacos néo edif icados;
. Modernizar as infraestruturas urbanas;

. Fomentar a revitalizagdo urbana de forma integrada e combinada com intervencdes de natureza social e

econdmica;
. Requalificar os espacos verdes, espacos urbanos e equipamentos de utilizagdo coletiva;

. Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungfes

inovadoras e competitivas;

. Promover a melhoria geral de mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e

dos demais espagos de circula  ¢&o;
. Promover a criac@o e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

. Adotar medidas destinadas a promover a reducao do ruido e baixar as emissdes do teor de carbono, através
do aumento da area de circulacdo pedonal em det rimento do transito automovel, melhorando assim a

qualidade do ar.
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2. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

2.1. Evolucgéo Histérico - Territorial

As primeiras referéncias a Espinho como uma das principais estancias balneares do pais datam da segunda

me tade do século XIX. Até 1855 a ¢ osta de Espinho pertencia a freguesia de Ovar, passando por Decreto de

24 de Outubro desse ano a fazer parte da freguesia de Anta, Concelho da Feira. Em 23 de Maio de 1889 foi

criada a Paroquia de Espinho, tendo o decreto -lei de 30 de Dezembro de 1890, publicado no diario do
Governo de 5 de Janeiro de 1891, determinado a criagdo da freguesia civil.

A criagao do novo concelho, com uma Unica freguesia, surgiu dez anos depois, em 1899, com o decreto -lei de
17 de Agosto, que concretizou as pretens 0es da populagdo. No ano seguinte a emancipagédo administrativa,
Espinho foi abastecido de 4gua, as ruas comegaram a ser limpas e arborizadas, concretizou -se o alargamento
das passagens de nivel e o arranjo da escola Conde Ferreira. A Planta desenhada em 19 00 pelo Eng. Bandeira

Neiva continua a ser um dos maiores patrimoénios de Espinho, conferindo -lhe uma singularidade tal, que os

nomed s ruas.

nYsmer os d«o

Engenheiro
Bandaira Neiva

Planta de Espinho (1900)

Em 11 de Outubro de 1926, e por for¢ca do Decreto -Lein.° 12 437, publicado pelo Governo Provisério chefiado
pelo general Oscar Carmona, concretizou -se 0 alargamento do concelho as freguesias de Anta, Guetim,
Paramos, Silvalde, Esmoriz, Oleiros e Nogueira da Regedoura, processo que decorreu de uma consequéncia

natur al da dindmica da vila e do seu desenvolvimento turistico e econémico como unidade administrativa

comum, sendo promovido ° <categoria de concel ho de " sleipdnda
15395 desanexou as freguesias de Esmoriz, Oleiros e Nog ueira da Regedoura, fixando os actuais limites do
concelho.
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Em 16 de Junho de 1973 a Vila de Espinho foi elevada a categoria de ¢ idade e as freguesias de Anta Silvalde

a categoria de Vila, em 27 de Maio de 1993 e 1 de Julho de 2003, respectivamente.

A iden tidade do territério espinhense extravasa a orla maritima e percorre um conjunto de lugares com
caracteristicas muito proprias, assentes numa tradi¢éo cultural singular que remonta a um passado longinquo

e do qual a ruralidade se assume como um factor coev o de ligagdo entre a terra e o mar.

Composto na actualidade por quatro freguesias (Espinho, Anta/Guetim, Paramos e Silvalde), no ambito da Lei

n.° 11 -A/2013 de 28 de Janeiro, o concelho de Espinho apresenta uma economia basicamente assente nos
sectores se cundario e, sobretudo, terciario. O tecido industrial integra algumas empresas sediadas em varias
freguesias e apostadas na peculiaridade e internacionalizagdo dos seus produtos e na procura de novos

mercados.

A antiga fabrica de conservas Branddo, Gomes & C.2, é um ponto de referéncia histérica e identitaria no
concelho e ai se encontra instalado o Museu Municipal de Espinho , atual Fér um de Arte e Cultura de Espinho.
Alberga as colegBes provenientes da antiga fabrica de conservas Branddo, Gomes & C.2, arte -xavega,
colecBes relacionadas com a atividade e tradicdo balnear, e cole¢cdes arqueoldgicas, histdricas, artisticas,

etnogréficas, documentais e imagéticas decorrentes de um territério com uma forte vocacao maritima e rural.

No dia 8 de Abril de 2009 é con stituido o Museu Municipal de Espinho, por Ata n°. 7 da Camara Municipal,

como "algo mais do que um mero museu estatico adstrito a uma mera exposicdo ou tematica permanentes,

mas antes como uma estrutura dinAmica que possibilite aos servigos de historia, a rqueologia e arquivo do
Municipio dar a conhecer o vasto acervo informativo e documental de que dispdem, bem como organizar

iniciativas, projetos e exposi-»es de interesse geral ou

Um conjunto vasto de pat  rimonio histérico, com destaque para a componente arqueoldgica, religiosa e civil
encontra -se em todo o concelho. O Museu, a Biblioteca Municipal e o Centro Multimeios sdo equipamentos

dinamizadores de muita da atividade cultural e cientifica que se produz anualmente no municipio.

2.2. Patriménio Cultural

De acordo com a Lei de B ases do Patriménio Cultural (Lei n°107/2001), o Patrimonio é constituido por todos
os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura portadores de interesse cultural

relevante, devam ser objeto de especial protecdo e valorizagao.

No ambito dos trabalhos da Revisdo do Plano Diretor Municipal, nomeadamente o Relatério do Patriménio
Cultural, foram identificados elementos de valor arquitetdnico, arqueolégico, indus trial , histérico, sociocultural

e com valor de génese popular.

Relativamente ao Patrim  6nio A rquitetonico foram identificados por estilos e por tipos, tendo sido enquadrados

em 9 grupos distintos, nomeadamente:

. Final do Século XIX /Inicio do Século XX ;
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Foram ainda identificados elementos do Patriménio Religioso, Patriménio Arqueoldgico, Patrimon io Industrial e
Patrimoénio Imaterial.
Foram identificados 42 imo6veis com valor patrimonial inseridos na ARU do Litoral da Cidade de Espinho

abai xo descritos, sendo de real -ar o

edi ficado

do AFinal

As casas espinhenses do f inal do século XIX e principio do século XX sdo, na maior parte dos casos,

compostas por um ou dois pisos, sendo um piso para habitagdo e com diferentes proporcdes.

Simultaneamente, é possivel identificar a cave através dos vaos que se situam paralelamente

abaixo dos vaos

das janelas superiores. O acesso a habitacédo é feito através de um portdo lateral, sendo este o acesso a

entrada principal. S&o fachadas de grande simplicidade e simetria, onde se destacam a decoragéo ao nivel dos

revestimentos ou guarnicé  es de portas, janelas e varandas.

Da mesma forma, podemos encontrar estas singularidades ao nivel do tratamento das cornijas (escalonadas

ou ndo) nas platibandas. Na grande parte dos casos s@o abalaustradas, com estatuas em ceramica e brasées

decorados co m motivos florais.

Pontualmente, existem exemplos em que as cornijas acompanham o telhado, conferindo assim a fachada uma

forma triangular. Estes edificios sdo normalmente inseridos em conjuntos de edificios do mesmo estilo.

O revestimento das fachadas é feito com azulejo, que se destaca como o elemento mais comum, seja ele

mono ou policromatico, trazendo uma diversidade de cores e padrdes no aspeto decorativo.
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Mantendo as caracteristicas anteriores mas com maior prestigio e notoriedade, temos outros edificios, onde
as diferengas sdo visiveis na decoracdo das guarnicdes das portas e das janelas, sendo estes detalhes

construtivos feitos em pedra. E comum o Ultimo piso ser tratado com maior disting&o.

Com um desenho semelhante mas sem esta singu laridade nos detalhes das fachadas, existem varios edificios

por toda a cidade (grande parte deles associavam a habitacdo, servicos e/ou espaco comercial). Apenas
apresentam diferenca ao nivel do tratamento do revestimento das fachadas ou vdos. Normalmente 0S pisos
reservados ao comércio situam  -se no piso térreo, sempre voltados para a via publica. Nestes casos, as

molduras dos védos séo feitas em argamassa, imitando a pedra.

Na ARU em referéncia localiza -se ainda, uma chaminé industrial de alvernaria de tij olo, sendo um dos
exemplos de Patrimonio Industrial e que faz parte da histéria do Concelho de Espinho. O referido elemento
marca uma das épocas aureas da vida econémica de Espinho tendo sido inicialmente fabrica de conservas de

peixe Branddo Gomes & Cae atualmente Forum de Arte e Cultura de Espinho.

Patriménio Industrial 7 Chaminé (Fonte: RPDME i 2016 (fichas de patriménio) )
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valor patrimonial arquitetonico:

riménio Cultural na ARU do Litoral da Cidade de Espinho

Tipo de arquitetura Designacéo Referéncia final
Modernismo Café Cristal 156
Modernismo Piscina Soléario Atlantico 157
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Antigo Hospital da Santa Casa da Miseric. 29
Religiosa Capela de Santa Maria Maior 4
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 33
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 34
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 35
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 44
Contemporaneo Férum Arte e Cultura de Espinho 194
Final Séc.XIX Inic io Séc.XX Casa 72
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 73
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 74
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 77
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 81
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Padaria Aipal 82
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 83
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 84
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 85
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 86
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 87
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa Alves Ribeiro 88
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 90
Religiosa Capela de S.Ped ro 8
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 99
Modernismo Casa 174
Modernismo Casa 175
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 102
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 103
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 105
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 106
Final Séc.XIX Inici 0 Séc.XX Casa 107
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 109
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 114
Modernismo Antigo Banco Nacional Ultramarino 187
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 115
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 120
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 121
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 122
Modernismo Casa 189
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 125
Final Séc.XIX Inicio Séc.XX Casa 126
Industrial Chamin é do FACE 216
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Planta do valor patrimonial T Edificado (Planta 5.)

$7°°% Limite da ARU do Litoral da Cidade de Espinho

Valor do Edificio (688)

B ratrimonial (42)

B ©e qualidade (57)

I Dpe acompanhamento (163)
~ [ oissonante - Arquitetura (3)

v de uso (22)

| Outros Edificios (401)
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Exemplos do valor  do edifica do - Patrimonial
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Exemplos do valor  do edificado - Acompanhamento

»

8 - -
N - -

Exemplo do valor do edificado i Dissonante (Enquadramento Urbanistico)

Page 23 of 74

Municipio de Espinho | P raca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501 -901 Espinho
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm -espinho.pt



i% 21 ESPINHO RELATORIO

®¥ CAMARA MUNICIPAL —
Data Revisao

Projeto da ORU -ARU-LCE

AN:. julho 2020 Codificacéo
Divisao de Planeamento e Projetos Estratégicos &
PG06-00-IMP-01|00

2.3. Populacéo e Sécio - Economia
O concelho de Espinho ocupa uma area de 21.06km2 e é constituido atualment e por 4 freguesias,
nomeadamente a Unido das freguesias de Anta e Guetim, Espinho, Paramos e Silvalde. De acordo com a
informacdo estaistica do Censos 2011, disponibilizada pelo INE, residiam em Espinho 31.786 habitantes,

correspondendo a uma densidade pop ulacional de 1509 habitantes/km2.

Tendo em atencdo as freguesias que compdem o concelho, a freguesia de Espinho é a que apresenta a
densidade populacional mais elevada, de cerca de 5.554,8 hab./km2, sendo a de Paramos a que detém a

densidade mais baixaco m pouco mais de 598 hab./km2.

A ARU do Litoral da Cidade de Espinho integra um total de 71 subsecc¢des estatisticas, distribuidas pela
freguesia de Espinho, das quais 66 se inserem totalmen te dentro do limite da ARU e apenas 4 incidem
parcialmente neste ter  ritorio. Assim, dado ser bastante reduzido o nimero das sub secgfes que extravasam o

limite da A RU (dados parciais) , entendeu -se ser de adotar os dados estatisticos na sua totalidade.

De acordo com os dados  estatisticos do INE e explicitados no Quadro 1., a populagao residente na ARU do
Litoral da Cidade de Espinho apresenta um total de 2370 individuos, representando 24,1% da populagéo

residente na freguesia de Espinho e apenas 7,4% da populacéo residente no concelho.

Unidade Geografica Area (Km2) Pop. T ot. Dens. Pop
ARULCE 0,45 2370 5453,7
Freguesia de Espinho 1,77 9832 5554,8
Concelho de Espinho 21,06 31786 1509,3

Quadro 1 . - Populagéo residente Espinho (freguesia e Municipio) e ARU (Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )

Page 24 of 74

Municipio de Espinho | P raca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501 -901 Espinho
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm -espinho.pt



P PN

LAND

ik
i
2
b
3

&

Divisdo de Planeamento e Projetos Estratégicos

RELATORIO
. Data Reviséo
Projeto da ORU -ARU -LCE _
julho 2020 P
Codificacéo

PG06-00-1IMP-01|00

£2°*% ARU do Litoral da Cidade de Espinho

BGRI | Secgbes estatisticas
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Planta com delimi tagdo das seccdes e subsecgdes estatisticas abrangidas pela ARU do Litoral da Cidade de Espinho

(Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )
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No Relatério Final da RPDME verifica  -se no quadro de valores de 2001 e 2011, Quadro 2., uma evolugao
negativ a de valores indicativos na freguesia de Espinho, embora mantendo um padrdo repulsivo, mas
diminuindo significativamente o saldo migratério negativo, isto é, passou de ( -) 2014 na década 1991/2001

para ( -) 157 na década de 2001/2011.

Populagéo Residente Variacdo Saldo Saldo
Populacao S . .
Unidade Geogréfica 2001 2011 2001/2011 fisiolégico migratorio
Anta 10.615 10.363 -252 -2 -250
Espinho 10.225 9.832 -393 -236 -157
Guetim 1.532 1.403 -129 2 -131
Paramos 3.789 3.515 -274 30 -304
Silvalde 7.540 6.673 -867 -6 -861
Municipio 33.701 31.786 -1.915 -212 -1.703
Quadro 2. - Saldo migratério da década de 2001 e 2011 (Fonte: DPP E a partir dos dados do INE, 200  1,2011 )
Relativamente a estrutura da populagdo, observa -se uma tendéncia geral para o envelhecimento da

populacdo, cenario que ja era verificado na década anterior e semelhante ao constatado a escala nacional.

Unidade Geografica 0-14 anos 15 -24 anos 25 -64 anos 65 ou mais anos Somatério
ARULCE 237 221 1265 596 2319
Freguesia de Espinho 1019 949 5330 2534 9832
Concelho de Espinho 3704 3745 17783 6554 31786

Quadro 3. - Distribuicdo da populacao residente pelas faixas etarias , 2011 (Municipio, Freguesia de Espinho, ARU) (Fonte:

DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )

Constata -se ainda uma elevada retracd 0 da piramide pela base, correspondendo a diminuicdo dos estratos etarios mais

jovens (Quadro 4.).

90 au mais anos "=
85-89 anos - —
20 -84 anos T —
75-79 anos I —

70-74anos

65-69 anos

60-6&4 anos

55-59anos /
50-54anos
45 - 49 anos .
40-44 anos

35-39anos

30- 34 anos — a—

25-29 anos —

20-24 anos
15-19anos
10-14anos

5-9anos
0-4 anos

2000 1500 1000 500 0 500 1000 1500
mH(2001) ®M(2001) = H(2011) © M (2011)

Quadro 4. i Evolucdo da Estrutura Etaria da populag ao do M unicipio de Espinho (2001  -2011) (Fonte: DPPE a partir dos dados
do INE, 2001e 2011)
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Feita uma analise por freguesia revela que a freguesia de Espinho apresentava apresentava em 2011 a maior

percentagem de populagdo idosa (25,8%) e simultameamente a menor percentagem de populagdo jovem

(11,7%).

Unidade Geografica 0-14 anos 15 -24 anos 25 -64 anos 65 ou mais anos
ARULCE 10,2 9,5 54,5 25,7
Freguesia de Espinho 10,4 9,7 54,2 25,8
Concelho de Espinho 11,7 11,8 55,9 20,6
Quadro 5. - Distribuicdo da populagdo residente pelas faixas etarias em percentagem , 2011 (Municipio, Freguesia de

Espinho, ARU) (Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )

Estrutura etaria da populagao da freguesia de Espinho - Censos 2001

90 ou mais anos —
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70-74 anos

60 - 64 anos

50-54 anos

40 - 44 anos
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0-4 anos

500 400 300 200 100 0 100 200 300 400 500
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Estrutura etaria da populagao da freguesia de Espinho - Censos 2011
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Entre 2001 e 2011 registou  -se uma evolugéo positiva do nimero de familias, da ordem dos 4%, cujo valor
contrasta com a perda populacional registada neste mesmo periodo. Mesmo assi m, este valor é ligeiramente
inferior a variagdo verificada na década anterior, situacdo que podera corresponder a que nos proximos anos

se verifique a uma evolugao ligeiramente positiva do nimero de familias.

100%

0, I i — I
90% 25,7 25,8 20,6
80%
70%
60%
50%
40%

0,
30% 65 ou mais anos
20% m 25-64 anos
10% m15-24 anos

0% m0-14 anos
ARULCE Freguesia de Espinho Concelho de Espinho
Quadro 6 . - Distribuicdo da populagéo reside nte pelas faixas etarias em 2011 (M unicipio, Freguesia de Espinho, ARU)

(Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )

Em termos prospetivos, a consideracédo de diferentes cendrios de evolucdo das familias do municipio, tendo
por base tendéncias passadas, 0  u pressupostos de evolugdo da dimensdo média das familias, leva a admitir
um ritmo de crescimento progressivo até 2020, podendo atingir valores globais que rondardo as 14.000

familias.

Esta evolu ¢do apresenta -se indissociavel das mutacGes em curso na esfer a demogréfica (envelhecimento da
populacdo) e familiar (ajustamentos a novos perfis familiares de pequena dimensdo, decorrentes da
dissolugdo de unibes, da longevidade da populacdo e da autonomia dos jovens), e tem repercussées ébvias

no plano das necessid ades habitacionais.

Alargando a analise ao Grande Porto e municipios vizinhos ao concelho de Espinho, verifica -se que a evolugao
do ndmero de familias estd associada a evolugdo da populagdo. Quanto a dimensdo média das familias,
embora haja uma evolugéo ne gativa generalizada, verifica  -se uma uniformidade deste indicador em todos os

municipios, néo oscilando muito do valor médio nacional de 2,6.
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Unidade Geogréafica nggfﬁi 0 Peso % Familias classicas Dimensao do agregado
ARULCE 2370 100 1022 2,3
Freguesia de Espinho 9832 24,1 4220 2,3
Concelho de Espinho 31786 7,5 12017 2,6
Quadro 7. - Populacao residente, familias classicas e dimensdo dos agregados , 2011 (Municipio, Freguesia de Espinho,

ARU) (Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )

Relativam ente a atividade econdmica faz-se uma andlise qualitativa e comparativa entre a composi¢do da
populacdo em termos de disponibilidade de méo de obra ativa, bem como os dados caraterizadores da

atividade econémica do con  celho.

Foram retirados do INE o s valores relativos a populacdo desempregada e populacdo ativa com vista a
obtencdo da taxa de desemprego, pelo que de acordo o0 Censos de 2011, Espinho apresentava a taxa de
desemprego mais elevada com 18,4%, seguindo Vila Nova de Gaia com 17,9% e o Porto com 17,6%. A Pévoa
do Varzim e a Maia tinham em 2011 as taxas de desemprego mais baixas, com 13,83% e 14,07%
respetivamente. Santa Maria da Feira e Ovar, sendo os concelhos adjacentes a Espinho, tinham também

taxas de desemprego baixas, nomeadamente, 14,81 % e 14,88%. A Area do Grande Porto era a que tinha

maior taxa de desemprego com 16,42% e a Area do Baixo Vouga a que tinha menor percentagem, 11,18%.

No Quadro 6., sintetiza -se a evolugdo populacional e da habitagdo das freguesias do concelho de Espinho, n a

Ultima década (2001/2011), permitindo observar que no concelho o nimero de alojamentos teve um

crescimento maior que o nimero de familias, ou seja , que a dindmica construtiva foi superior a dindmica
demografica.
Reduzindo a andlise as freguesias, regist a-se a evolugdo regressiva do numero de familias em Guetim e

Silvalde associando -se a esta a quase estagnacéo do numero de alojamentos. As restantes freguesias tiveram

uma evolugdo do numero de alojamentos consonante com o crescimento populacional.

Popul acgéo Ativa Populagéo residente Taxa Atividade Taxa Desemprego
desempregada

Unidade 2011 2011 2011 2011
Geo.
HM H M HM H M HM H M HM H M
Anta 4856 2490 2366 888 433 455 46,86 24,03 22,83 18,29 8,92 9,37
Espinho 4470 2238 2232 720 331 389 45,46 22,76 22,70 16,11 7,40 8,70
Guetim 620 334 286 123 63 60 44,19 23,81 20,38 19,84 10,16 9,68
Paramos 1672 883 789 332 156 176 47,57 25,12 22,45 19,86 9,33 10,53
Silvalde 2993 1620 1373 623 313 310 44,85 24,28 20,58 20,82 10,46 10,36
Municipio 14611 7565 7046 2686 1296 1390 45,97 23,80 22,17 18,38 8,87 9,51

Quadro 8. - Populagéo residente ativa, Populagdo residente desempregada, Taxa de atividade e Taxa de desemprego no
Concelho de Espinho, por freguesia (Fonte: DPPE a partir dos dados do INE, 2011 )
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populacado futura de uma forma genérica em todo o concelho, tal

mudangas de evolu¢éo no mercado habitacional bem como tipologia

Proporgéo da Populagéo ativa (%)
por freguesias no concelho de
Espinho

Centramo -nos no Quadro 9., sobre a ar ea da ARU e verificamos uma taxa de desemprego

17,6% , um pouco abaixo da taxa de 18,4% do concelho de Espinho, apresentando

bastante acima da média nacional ¢ ujo valor é de 12,4%.

-ARU -LCE

gue face aos dados da populagdo de 2011 e a verificar

RELATORIO
| Data Revis&o
julho 2020 Codificacéo

PG06-00-IMP-01]00

-se a regressdo e envelhecimento da
situacdo deverd também corresponder a

d o edificado.

Proporcao da Populacdo desempregada
(%) por freguesias no concelho de
Espinho

H Anta

H Espinho
= Guetim
® Paramos

m Silvalde

com o valor de

-Se no entanto as mesmas

Unidade Geografica de;(mglraezi(éa Populacéo Ativa Percentagem desemprego
ARULCE 186 1052 17,6
Freguesia de Espinho 720 4470 16,1
Concelho de Espinho 2686 14611 18,4

Quadro 9.7 Taxa de desemprego
do INE, 2011 )

Populacdo desempregada e ativa

,2011 (ARULCE, Freguesia de Espinho,

Municipio de Espinho)  (Fonte: DPPE a partir dos dados

Percentagem desemprego

16000 = Populagao 19 - b
u H Percentagem
18,5
14000 desempregada 18 desemprego
12000
10000 Populagéo Ativa 17:,LE; 1
8000 165 -
6000 16 -
4000 155 -
2000 . 15 -
0 — 145 A
ARULCE Freguesia Concelho ARULCE Freguesia Concelho
de de de de
Espinho  Espinho Espinho Espinho
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2.4. Parque Edificado

Descrevem -se as caracteristicas do edificado existente na ARU do Litoral da Cidade de Espinho, tendo por

base o levantamento efetuado pela e quipa técnica nos meses de verao (julho e agosto) de 2017 e com
atualizagcéo de dados.

Inicialmente foi retirado do INE, censos 2011, os dados relativos ao nimero de edificios, respetivo estado de

conservacao, época de construcgao e tipo de atividade.

Poste riormente foi verificado a nivel exterior, caso a caso, o edificado e classificado por nivel de conservagao

(Péssimo/Ruina; Mau; Razoavel; Muito Bom/Bom; Em obras).

O estado de conservacdo do edificado situado na ARU, verificado durante as visitas ao terre no, foi avaliado
em 5 niveis, diretamente relacionados com a gravidade das anomalias presentes, e considerando as
indicacdes dadas no Guia do NRAU !, ainda que com as devidas adaptacées. De notar que o foco de anélise do

estado de conservacao do edificado d irigiu -se essencialmente ao exterior do edificado, abordando a estrutura,

as paredes, a cobertura e 0s elementos salientes.

Os niveis de conservagdo em causa S80 0s seguintes:
Muito Bom i Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado (a nomalias muito ligeiras);

Bom 1 Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugéo

(anomalias ligeiras);

Razoavel 11 Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugao;
edific io com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou

reparacao de facil execucéo (anomalias médias);

Mau i Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execucéo;
edificio com anomalias que colocam em risco a salde e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem

gravidade, e que requerem trabalhos de média a dificil execucdo (anomalias graves);

Muito Mau/ Ruina i Edificio com anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranga, podendo
motivar acidentes sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execuc¢éo; edificio com anomalias que
colocam em risco a saude e/ou a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves; edificios

com auséncia ou inope racionalidade de infraestrutura basica (anomalias muito graves).

Os dados obtidos no INE - Recenseamento Geral da Habitagdo permite obter um conhecimento global do

parque habitacional existente, ndo apenas ao nivel da sua identificagdo mas também da sua ¢ aracterizagéo
em varias vertentes, designadamente o tipo de propriedade, as formas de ocupagdo, o estado de
conservacdo, a época de construcdo e a existéncia de equipamentos basicos (agua, saneamento,

eletricidade).

! Método de Avaliagéo do Estado de Conservagao de Iméveis i Instrucdes de Aplicacéo
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Garagem/
Habitacéo Comércio /Servigos Turismo Eq uipamento Armazém/ Devoluto
Anexos
421 186 7 8 4 60
Edificios
61,1 % 27,0 % 1,0% 1,1 % 0,5% 8,7 %
Quadro 10 . i Edificios existentes ARU do Litoral da Cidade de Espinho, por uso funcional (nimero e %) no R/C
(Fonte: DPPE a partir do levantamento n o local, 2017 )
Edificios - Uso funcional R/C
= Habita¢&o
= Comércio
H Servicos
Turismo

® Equipamento
B Garagem/ Armazém/ Anexos

u Devoluto
Quadro 11. i Edificios existentes ARU do Litoral da Cidade de Espinho, por uso funcional (nimero e %) no R/C (Fonte: DPPE
a partir do levantamento no local , 201 7)
Relativamente ao uso funcional no edificado da ARU do Litoral no meadamente a nivel do piso do R/C (Quadro
11. e Planta 3. do Uso do R/C i Edificado) e, considerando num universo de 688 edificios, verifica -se uma

percentagem sobrelevada de 61,1 % existente com habitagdo e de 25,8% afeta ao comércio, respetivamente

de 42 1 e 177 edificios.
Releva - se ainda a percentagem de 9% referente a 62 edificios em estado devoluto.

Da andlise da Plantado  Uso do R/C i Edificado (Planta 3. ) verifica -se a existéncia , nesta area , de uma maior
diversidade funcional com predom inio do uso d e comércio na Rua 19 (troco pedonal da Rua 8 até a Rua 20)
com extensdo sobre a frente do Canal Ferroviario. A frente dos quarteirdes que envolvem o Espaco Canal

funciona com o um espago de comércio de rua impulsionando o setor de retalho.

E nesta area cent ral da cidade que existe uma maior concentracdo de atividades econémicas, ndo obstante

com alguma perda de dinamismo nos ultimos anos, a par do fraco estado de conservacao do edificado.

A funcéo habitacional  de propriedade privada  tem lugar nos extremos norte e sul da area de reabilitacéo e ai

se encontra o edificado com mais caréncias construtivas.
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O edificado com especial destaque para as fun¢des ligadas com o turismo e equipamento de utilizacéo coletiva
localiza -se na parte poente do Canal Ferroviario e numa ligagcéo direta com a faixa litoral.  Estes espacos pelo
dinamismo que possuem e pela procura que lhe esta associada, constituem fortes contributos para a

qualificacdo do territorio

Foi ainda demarcado o edificado cuja fungdo se trata de Alojamento Local, no total de 57, por forma a

apresentar a relevancia desta funcdo na area em causa.

Séo ainda apresentadas fichas de caraterizagcdo e diagnéstico de 688 edificios sobre os quais se apontam

acOes de tratamento com vista a corregdo de elementos dissonan tes no edificio.

Deste levantamento sdo identificadas as obras de construcdo e apresentadas as respetivas fungfes cujos

dados estdo de acordo com o alvara de de licenciamento.

Na 12 linha de frente de mar localizam -se ainda um grande numero de areas de c omércio afetas a

restauracdo, com ligagdo ao espaco publico e sua ocupagao com esplanadas.

Rua 2, 12 linha de quarteirdes na frente de mar (Fonte: DPPE )
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Planta do Usodo R/C 1 Edificado (Planta 3.)
LEGENDA:
$7°"% Limite da ARU do Litoral da Cidade de Espinho
Uso do R/Chéo dos Edificios (688)
[ Habitacdo (423)
[ comércio / Servigos (186)

- Equipamento (8)

- Turismo (7)

I Garagem / Armazém / Arrumos (4)
I pevoluto (60)
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Planta do Uso Dominante dos pisos superior es | Edificado (Planta 4.)

LEGENDA:

gooes,
H

vesd Limite da ARU do Litoral da Cidade de Espinho

Uso dominante dos pisos superiores dos Edificios (688)
I Habitagdo (353)
- Habitagao / Servigos (9)
[ comércio / Servigos (18)
- Equipamento (4)
_ Turismo (8)
[ Turismo / Comércio (2)
- Devoluto (33)
@® Alojamento Local (58)
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Edificios - Uso dominante dos pisos superiores

= Habitagcdo

= Comércio

H Servigos

B Habitagcdo/Servigos
Turismo

H Equipamento

B Turismo/Comércio
= Devoluto
Habitacéo Habitagao/ Comércio /Servigos Turismo Equipamento Turismo/ Devoluto
Servigos Comércio
Edificios 350 9 18 8 4 4 33
82,1% 2,1% 4,1% 1,8% 0,9% 0,9% 7,7%

Quadro 12. 7 Edificios existentes ARU do Litoral da Cidade de Espinho, por uso funcional (nimero e %) nos pisos superiores
(Fonte: DPPE a partir do  levantamento no local , 201 7)

Relativamente ao uso funcional no edificado da ARU do Litoral nomeadamente a nivel do S pisos superiores
(Quadro 12.; Planta 4. do Uso dominante dos pisos superiores i Edificado) e, considerando num universo de
426 edificios (que possuem mais do que um piso de R/C) , verifica -se uma percentagem sobrelevada de 82,5
% existente com habitacdo e de 3,0 % afeta ao comércio,  respetivamente de 350 e 13 edificios.

Assim, da analise morfotipologica do edificado a nivel do piso do R/C, séo relevantes nesta area o0s
equipamentos plblicos e turismo, que se caraterizam pela sua marca ao longo da histéria de Espinho.

A caraterizagdo da distribuicdo das fungdes econdmicas é essencial para a analise da dinamica funcional desta

ARU.

Os resultados apontam para a grande representatividade da funcdo habitacional a par do peso de devolutos

como o segundo grupo mais nuMmeroso.

Releva -se a pe rcentagem de 7,7% referente a 33 edificios em estado devoluto.
Da andlise dos referidos indicadores verifica -se que existe maior concentragdo de edificios devolu tos na area
poente e sul da ARU, onde predominam os edificios de menor qualidade construtiva re sultado de décadas de

omissdo de manutencéo e de obras de melhorias no respetivo edificado.
Demarca -se na planta do uso funcional dos pisos superiores a totalidade de Alojamento Local (58)

independentemente de se localizar a referida fungcéo no R/C ou nos pisos superiores.

Page 36 of 74

Municipio de Espinho | P raca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501 -901 Espinho
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm -espinho.pt



%51 ESPINHO RELATORIO
.‘-H CAMARA MUNICIPAL o
i Data Revisdo
Projeto da ORU -ARU -LCE _
; ..%m julho 2020 Codificacio
s £ Divisdo de Planeamento e Projetos Estratégicos PGO06-00 - IMP-01/00
Planta do estado de conservagdo T Edificado (Planta 1.)

LEGENDA:
g:::}' Limite da ARU do Litoral da Cidade de Espinho
ESTADO DE CONSERVAGAO (688)
I Bom / Muito Bom (115)

| Razoavel (300)
B vau (249)

I Péssimo / Ruina (13)
| Em obras / Em construgdo (11)
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Alguns exemplos de edificado em Estado de Conservagdo i Razoavel

Rua 5/ Rua 8 Rua 19

Alguns exemplos de edificado em Estado de Conservagéo i Mau

Rua 8 Rua 7

Alguns exemplos de edificado em Estado de Conservacdo i Péssimo/Ruina

Rua 8

Page 38 of 74

Municipio de Espinho | P raca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501 -901 Espinho
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm -espinho.pt



f%2: ESPINHO RELATORIO

CAMARA MUNICIPAL

| Data Revis&o

Projeto da ORU -ARU -LCE

julho 2020

Codificacéo

Diviséo de PI to e Projetos Estratégi
iviséo de Planeamento e Projetos Estratégicos PG06-00-IMP-01/00

Edificios D evolutos, na area poente e sul da A RU do Litoral da Cidade de Espinho

Rua 19/Rua 18 Rua 39

Rua 19 /Rua 14 Rua 12

Rua 4 Avenida 8 Rua 4 /Rua 29
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Relativamente ao  ndmero de pisos do  edificado localizado na AR U do Litoral da Cidade de Espinho, verifica -se
uma maioria de edificios de 1 piso (268) e 2 pisos (265) num total de 77%, localizados na area sul e poente.

Assim, os quarteirdes da frente de mar apresentam a cércea mais baixa e associada a fraca qualidade
arquiteténica. O mesmo acontece nos quarteirdes na area sul da ARU, onde se verifica uma maior
sobrelotacdo e concentracdo da populagdo ligada com a atividade piscatéria e gue apresentam poucos

recursos econémicos.

Rua 2 i 12 linha de mar

As u nidades hoteleiras destacam  -se na frente de mar  apresentando o edificado  com o maior nimero de pisos.

Rua 4 i frente de mar
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Planta da dinamica de

Reabilitacdo 1 Edificado (Planta6.)

geoes,

$eees Area destinada a ARU - Limite ARU
Seee

Licencas compreendidas entre 2017 e 2019

Adit. de Licenciamento - Edificacdo

O Alvaré de Autorizagdo de Utilizagdo (9)
o Prorr. de Licenciamento - Edificagdo

REESPNHO 1LAMD

G

O RU do Litoral da Cidade de Espinho "Espinho Reabilita"
©  Alvaréa de Licenga Especial Planta da de - Edi di 6
®  Awvarddel (11)
julho de 2020 Escala 1:6000
Pedidos de vistoria (Reab. Urbana)
@ Inicial (2018 - 14 ; 2019 - 8)
& Final (2018-1; 2019 - 1)
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