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CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 10
Ambito e regime

1 - O presente Plano de Pormenor do Estadio do Sporting Clube de Espinho em Espinho,
que adiante se designa por Plano e que foi elaborado de acordo com o disposto no Decreto-Lei
no 380/99, de 22 de Setembro, estabelece as regras e orientacbes a que devera obedecer a
ocupagdo, uso e transformacdo do solo, designadamente todas as obras de edificacdo, de
demolicdo, obras de urbanizacdo, de remodelacdo de terrenos e de outras operagbes
urbanisticas e ainda a utilizacdo de edificios ou fraccbes autonomas, na area de intervencdo do
Plano.

2 - As disposicbes contidas no presente Plano aplicam-se a totalidade do territério
abrangido pelo Plano, tal como este se encontra delimitado na Planta de Implantacdo, sem
prejuizo das disposi¢cdes previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Caminha e
Espinho.

3 - Os limites da drea de intervencdo do Plano sdo os seguintes:

a) a norte, a Rua 35;
b) a sul, a Rua 37B;
c) a nascente, a Avenida 8;

d) a poente, a Rua 2 (Marginal).

Artigo 20

Objectivos e estratégia
O Plano tem como objectivos gerais:
a) Ligacdo a marginal de Espinho e alargamento da mesma;
b) Articulacdo com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Caminha e Espinho.
c) Articulacdo com o Plano Director Municipal de Espinho e Ante Plano de Urbanizacao de
Espinho. Nas disposicbes em que ndo haja conformidade, valem as regras do presente
Plano e as informacgdes contidas na Planta de Implantacdo;
d) Incremento de uma imagem de modernidade;
e) Reforco da habitacdo, comércio e espacos publicos;
f) Eliminagéo de discordancias e estrangulamentos urbanos;
g) Operacionalizacdo e viabilizacdo da proposta e seu ajustamento a um plano mais

alargado.
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Artigo 30
Relacao com os outros Instrumentos de Gestao Territorial em vigor
1 - Devem ser observadas as disposicbes do Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre
Caminha e Espinho.
2 - Devem ser observadas as disposicbes do Plano Director Municipal de Espinho e Ante

Plano de Urbanizacdo de Espinho, nos casos em que o presente Plano n&o as altera.

Artigo 49
Conteudo documental
1 - O Plano de Pormenor é constituido por:

a. Regulamento

b. Planta de implantacao, desdobrada em:
bl. Usos
b2. Cedéncias

c. Planta de Condicionantes

2 - O Plano de Pormenor é acompanhado por:

a. Ficha de Dados Estatisticos de Plano de Pormenor
b. Deliberagdo Camararia da Definigdo dos Limites do PP + Planta

c. Deliberagdo da Cédmara Municipal que dispensou fundamentadamente a
avaliacdo ambiental

d. Declaracdo da Cdmara Municipal de Espinho comprovativa da inexisténcia de
compromissos urbanisticos na area do plano

e. Certiddo da Conservatdria do registo Predial (SCEspinho)
f. Inscrigbes Matriciais

g. Planta Cadastral - esc. 1/500

h. Quadro de Transformagao Fundiaria

i. Quadro de Parametros Urbanisticos (integrado no anexo do
Regulamento)

j. Fichas de Caracterizagdao dos Lotes
k. Estimativa Orcamental

|.  Relatdrio
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m. Fotografias do Existente

n. Planta de Enquadramento - esc. 1/2000
o. (retirado)

p- (retirado)

q. (retirado)

r. (retirado)

s. (retirado)

t. (retirado)

u. Extrato do POOC Caminha-Espinho - Planta de Condicionantes - esc.
1/10000

v. Regulamento do POOC Caminha-Espinho

w. Mapas de Ruido

Xx. Planta da Situacdo Existente - esc. 1/500

y. Planta de Demoli¢cées - esc. 1/500

z. Planta de Cedéncias - esc. 1/500

aa. Planta de Usos e Materiais — esc. 1/500

bb. Planta de Unidades de Execucao — esc. 1/500

cc. Planta de Transformacao Fundiaria - esc. 1/500

dd. Planta de Usos Existentes e Propostos — esc. 1/500

ee. Planta do Espaco Publico - esc. 1/500
ff. Planta dos Sistemas de Execucgao
gg. Perfis

hh. Planta das Infraestruturas de Electricidade

ii. Planta das Infraestruturas de Telecomunicacbes

jj. Planta do Tracado da Rede Externa de Distribuicdo de Gas

kk. Plantas dos Tracados das Infra-estruturas de Abastecimento de Agua,

Saneamento, Drenagem de Aguas Residuais e de Aguas Pluviais

Il. (retirado)

mm. (retirado)
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nn. Participacbes recebidas em sede de discussédo publica e respectivo relatério
de ponderacéao

00. Planta da Distribuicdo de areas por pisos e fungoes

Artigo 59
Definicoes
1 - Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) Prédio: Um prédio é uma parte delimitada do solo juridicamente autonoma,
abrangendo as aguas, plantagoes, edificios e construc¢des de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com caracter de permanéncia;

b) Lote: Um lote e um prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo
de uma operacado de loteamento ou de um plano de pormenor com
efeitos registais;

c) Area de Implantacdo: A drea de implantacdo (Ai) de um edificio é a drea
de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no
interior de um poligono fechado que compreende:

- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

d) Area de construcdo do edificio: a &rea de construcdo do edificio é o
somatdrio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira,
com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar.
A drea de construcdo e, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclui os espacos de circulagdo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e 0s espacos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);

e) Poligono de implantacdo: O poligono de implantacdo é a linha poligonal
fechada que delimita uma area do solo no interior da qual é possivel
edificar.

f) Indice de utilizagdo: O indice de utilizacdo do solo (Iu) e o quociente entre
a area total de construcdo (5Ac) e a drea de solo (As) a que o indice diz

respeito. Ou seja: Iu = 2Ac / As

Artigo 69
Vinculo juridico
1 - O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo e vincula as entidades

publicas e ainda, directa e imediatamente, os particulares.
2 - Os licenciamentos e comunicagbes prévias de operacdes urbanisticas devem processar-
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se em acordo com o presente Plano, sem prejuizo das atribuicées e competéncias cometidas

pela lei as demais entidades de direito publico.

Artigo 79
Patriménio Arqueolégico
Para salvaguarda do Patrimdnio Arqueolégico eventualmente existente na area abrangida
pelo Plano, deverd proceder-se a realizacdo prévia de sondagens arqueolégicas nos locais a

intervencionar, a realizar de acordo com as disposicoes legais aplicaveis.

CAPITULO II
SERVIDOES E RESTRIC5ES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 89
Ambito e Regime

1 - As servidGes e restricbes de utilidade publica existentes na area do Plano e assinaladas
na Planta de Condicionantes sdo as seguintes:

a) Dominio Hidrico;

b) Servidao de Ministério da Defesa Nacional,;

c) Zonas mistas para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido

2 - A ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo nas areas abrangidas pelas servidées e
restricoes de utilidade publica referidas no numero anterior obedecerdo ao disposto na
legislacdo aplicavel cumulativamente com as disposicoes do Plano que com ela sejam

compativeis.

CAPITULO III
UsoO DO SOLO E CONCEPCAO DO ESPACO

Artigo 99
Qualificacao e uso do solo
1 - A area de intervencdo do Plano é qualificada como espaco urbano.
2 - O espaco identificado no numero anterior é integrado pelas seguintes categorias,
consoante o uso diferenciado e dominante do solo:

a) Espaco Privado Edificado;

b) Espaco Privado de Utilizacdo Publica;

c) Espaco Verde e Pedonal Publico.
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CAPITULO IV

OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

SECCAO I
GENERALIDADES

Artigo 10°
Disposicao geral
As operacdes urbanisticas obedecerdo ao disposto na legislacdo aplicavel cumulativamente
com as disposicées do Plano.

SECCAO II
OPERACOES EM ESPECIAL

Artigo 119
Constituicdo de Lotes
1 - Serdo constituidos 11 lotes, que integram 11 edificios a construir, estabelecidas na
planta de implantacdo, a saber:
a) Lote 1, com 1221 metros quadrados;
b) Lote 2, com 766 metros quadrados;
c) Lote 3, com 4755 metros quadrados;
d) Lote 4, com 743 metros quadrados;
e) Lote 5, com 1244 metros quadrados;
f) Lote 6, com 1976 metros quadrados.
g) Lote 7, com 1976 metros quadrados
h) Lote 8, com 985 metros quadrados
i) Lote 9, com 966 metros quadrados
h) Lote 10, com 972 metros quadrados

i) Lote 11, com 986 metros quadrados

2 - Na constituicdo dos lotes novos referidos no numero anterior, serdo sempre cumpridos
0s parédmetros definidos no Plano.

Artigo 129
Areas de cedéncia para o Dominio Ptblico Municipal
Na concretizacdo das operacoes de loteamento ou com impactes semelhantes a operagbes de
loteamento, conforme definido no Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo, o

proprietario e os demais titulares sobre o prédio cedem para o dominio publico municipal as
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parcelas de terreno previstas no Plano para areas de verde publico e espaco publico num total

de 7118 m2, de acordo com a Planta de Cedéncias.

CAPITULO V
OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 139
Obras de urbanizacao

1 - Os Arruamentos, Estacionamentos, Passeios e Pracas constantes da Planta de
Implantacdo serdo executados em acordo com o desenho constante na Planta de Usos e
Materiais e dos Perfis Tipo, nos materiais ai indicados, como sejam pavimento em lajeado de
granito com acabamento abojardado nas pracas urbanas criadas, “terraway” (drenante) na
praca rebaixada, betuminoso na extensdo da Rua 4, cubo de granito (11x11) nos arruamentos
e estacionamento, e cubo de granito serrado (11x5.5) nos passeios envolventes e percursos, e
caldeiras para as arvores em aco corten no espaco publico.

2 - S0 admitidos ajustamentos minimos e estritamente necessarios, decorrentes dos
respectivos projectos de execucdo, ao tracado e modelacdo do terreno constante da Planta de

Implantacéo.

Artigo 14°
Mobiliario urbano
O mobiliario urbano devera ser alvo de um Projecto de Espaco Urbano a aprovar pelas

autoridades competentes.

CAPITULO VI

ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLECTIVA

Artigo 159
Espacos verdes
1 - Constituem-se como Espacos Verdes e Pedonais Publicos, todos os espacos identificados
na Planta de Implantacdo e Planta de Usos e Materiais, e ainda os Espacos Privados de
Utilizacdo Publica.
2 - Estes espacos deverdo ser alvo de um projecto especifico, conforme disposto no Decreto
Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro e Portaria n° 232/2008, de 11 de Marco, na sua redacao

atual.
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Artigo 16°
Mobiliario urbano
O mobilidrio urbano devera ser alvo de um Projecto de Espaco Urbano a aprovar pelas

autoridades competentes.

CAPITULO VII
OBRAS DE EDIFICACAO

SECCAO I
REMODELACAO DOS TERRENOS

Artigo 179

Areas a remodelar
1. A drea a remodelar prevé a demolicdo de todas as construgbes, conforme consta na Planta
de Implantacéo e Planta de Demolicbes.
2. A area a impermeabilizar seréa de 16589 metros quadrados, correspondendo,
respectivamente:
a) 1221 metros quadrados ao Lote 1,
b)766 metros quadrados ao Lote 2,
c)4755 metros quadrados ao Lote 3,
d)743 metros quadrados ao Lote 4,
e)1244 metros quadrados ao Lote 5,
f)1976 metros quadrados ao Lote 6,
g)1976 metros quadrados ao Lote 7,
h)985 metros quadrados ao Lote 8,
i)966 metros quadrados ao Lote 9,
j)972 metros quadrados ao Lote 10,
1)986 metros quadrados ao Lote 11
3. As dreas a edificar no subsolo tém como finalidade a criacdo de caves e dreas técnicas para
estacionamento de apoio as edificacbes, em conformidade com a Portaria n® 216-B/2008, de 3
de Marco, estando, pontualmente previstos espacos comerciais na cave -1 no espago

confinante com a praca rebaixada, nos Lotes 2, 3, 4, 6 € 7.
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SECCAO II
NOVAS EDIFICACOES

Artigo 18°
Configuracao geral do edificado

1 - Os edificios a construir destinam-se a uso habitacional e actividades de comércio e
servicos, incluindo restauracdo e bebidas, e ainda as industrias do tipo 3 que sejam benéficas
para a area do Plano, desde que cumulativamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional;
b) Possuam acesso independente do da habitacdo e confrontem directamente com o
espaco publico envolvente ao edificio onde estdo instaladas.

2 - Os edificios a construir devem respeitar as implantacbes e demais pardmetros
estabelecidos na Planta de Implantacdo e quadros nela constantes.

3- O acesso as caves dos edificios a construir, nomeadamente para efeitos de
estacionamento, serd feito por rampas de acesso, que deverdo ficar sempre no interior do
perimetro dos edificios.

4 - Serdo admitidas varandas nas fachadas dos edificios a construir e ndo admitidos corpos

balancados encerrados.

Artigo 19°
Implantagao dos edificios

1- Os edificios a que correspondem os onze lotes terdo a implantacdo (perimetro exterior
do contacto do edificio com o solo) gue adiante se descreve:

a) O Edificio 1 tera cinco pisos e uma area de implantacao acima do solo de 739
metros quadrados.

b) O Edificio 2 tera seis pisos e uma area de implantacdao acima do solo de 416
metros quadrados.

c) O Edificio 3 tera quatro pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 2144
metros quadrados.

d) O Edificio 4 tera seis pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 416
metros quadrados.

e) O Edificio 5 tera cinco pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 730
metros quadrados.

f) O Edificio 6 tera cinco pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 1170
metros quadrados.

g) O Edificio 7 tera cinco pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 1170

metros quadrados.
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h) O Edificio 8 tera trés pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 860
metros quadrados.

i) O Edificio 9 tera trés pisos e uma area de implantacdo acima do solo de 974
metros quadrados.

j) O Edificio 10 tera trés pisos e uma area de implantacdao acima do solo de 974
metros quadrados.

) O Edificio 11 tera trés pisos e uma area de implantacdao acima do solo de 860
metros quadrados

2 - A implantacdo de cada um dos onze edificios sera resultante dos recuos marcados na
Planta de Implantacdo.

3- (retirado)

Artigo 20°
Parametros urbanisticos
Os parédmetros urbanisticos a aplicar aos lotes sdo os estabelecidos no Anexo I, que fazem

parte integrante do presente Regulamento.

Artigo 210
Densidade dos fogos
O numero maximo de fogos sera de 302, divididos da seguinte forma:
a) Edificio 1: 42 fogos;
b) Edificio 2: 23 fogos;
c) Edificio 4: 23 fogos;
d) Edificio 5: 42 fogos.
e) Edificio 6: 54 fogos
f) Edificio 7: 54 fogos
g) Edificio 8: 16 fogos
h) Edificio 9: 16 fogos
i) Edificio 10: 16 fogos
j) Edificio 11: 16 fogos
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SECCAO III
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Artigo 220

Coberturas

1 - Admitem-se apenas volumes salientes nas coberturas correspondentes as caixas de
escadas e elevadores, bem como instalacées técnicas, devidamente justificadas e sujeitas a
apreciacdo da Camara Municipal.

2 - Os volumes salientes deverdo ser revestidos com chapa canelada ou grelhas de

aluminio, cobre ou zinco.

Artigo 239
Revestimentos

1 - Nas fachadas dos edificios, admitem-se revestimentos em pedra natural, serrada e ndo
polida, cuja escolha tera que ter em conta a proximidade do mar, e/ou em materiais actuais
qgue contribuam indubitavelmente para a qualificacdo arquitecténica do edificio, tais como
materiais vidrados, betdo branco ou colorido, revestimento tipo “capoto”.

2 - Os materiais de revestimento a aplicar nas fachadas ndo podem ser assentes apenas
por sistema de colagem, devendo recorrer-se a sistemas de fixacdo ou amarragao, tais como o
grampeamento, o aparafusamento e outros devidamente homologados.

3 - A utilizacdo de materiais ndo mencionados sé sera admitida quando uma especificidade
da composicdo arquitecténica assim o exigir, por manifesta qualificacdo e mais-valia
arquitectdnica, e sempre mediante prévia aprovacdo pela CAmara Municipal.

4 - Os embasamentos, socos e arcadas dos edificios, quando existam, devem ser
revestidos a pedra natural ou materiais metalicos a cor natural, preferencialmente ago inox
escovado.

5 - As caixilharias devem ser em aluminio anodizado a cor natural, aco inox ou madeira,
admitindo-se outros materiais metalicos, a sujeitar a aprovacdo camararia.

6 - Para as superficies envidracadas das fachadas dos edificios admite-se apenas a
utilizacdo de vidro incolor.

7 - Os estores exteriores devem ser de aluminio a cor natural ou de madeira.

8 - Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios deverdo ser executados
em painéis de vidro temperado incolor ou estrutura metalica.

9 - Os tubos de queda serdo preferencialmente embutidos, admitindo-se, no entanto, tubos
de gqueda no exterior, em aco inox, alinhados pelo eixo dos pilares, devidamente aprumados e
sem inflexoes.

10 - As cores a utilizar serdo em consondncia com o existente na cidade de Espinho, tais
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como branco, beje, cinza e cores pastel.

Artigo 240
Publicidade

1- A publicidade, no exterior dos edificios, devera circunscrever-se a area do
estabelecimento respectivo e subordinar-se a uma relacdo de escala com o edificio, de tal
modo que ndo se criem elementos dissonantes da arquitectura e ndo se perturbe a correcta
leitura das fachadas e da paisagem urbana.

2 - E interdita a publicidade comercial sob a forma de painéis, cartazes ou grandes
inscricbes, atracadas com armacoes as coberturas ou muros de vedacéo.

3 - E interdita a colocacdo de publicidade saliente das fachadas nas grades, sacadas ou
varandas.

4 - Admitem-se reclamos perpendiculares a fachada, desde que ndo constituam elementos
demasiado opacos ou volumetricamente desproporcionados.

5 - A publicidade sera aplicada preferencialmente nos panos envidragcados.

6 - Nas situacées em que o estabelecimento comercial seja recuado relativamente ao plano
da fachada principal, a publicidade serd colocada na darea de montra correspondente a esse
mesmo estabelecimento.

7 - N&o sera permitida a aplicagcdo de reclamos de fachada que sejam constituidos por um
paralelepipedo fechado.

8 - Os unicos elementos publicitarios que poderdo ser instalados directamente na fachada
serdo realizados em letras monobloco, preferencialmente em aco inox, com acabamento
escovado, em que as letras terdo a espessura méaxima de 5 cm e profundidade até 10 cm.

9 - Nos casos em que a altura da galeria assim o permita, poderdo ser instaladas letras
com as mesmas caracteristicas sob o pdrtico, junto ao tecto da mesma.

10 - Poderao utilizar-se outros materiais, como por exemplo pedras naturais ou metais
como o cobre e o latdo, ou ainda o vidro e o acrilico transparentes, sempre partindo do mesmo
principio de ndo prejudicar a leitura da continuidade da fachada.

11 - N&o sera autorizada a instalacdo de toldos publicitarios.

12 - Todos os pedidos para instalacdo de publicidade, mesmo que partindo destas
premissas, serdo sempre objecto de licenciamento nos termos da regulamentacdo municipal

em vigor e submetidos ao regime de Taxas e Licencas em vigor.
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CAPITULO VIII

UTILIZACAO DAS EDIFICACOES

Artigo 259
Utilizacao das edificagcoes
1. A utilizacdo das edificacGes esta prevista para cada lote nas fichas dos lotes, que faz parte
integrante deste Regulamento, bem como o estabelecido no n°1 do Artigo 18° do presente
Regulamento.
2. Pode admitir-se a conversdo dos usos previstos no presente Plano em uso turistico, desde

gue o este abranja toda a area dos lotes 8, 9, 10 ou 11.

CAPITULO IX
EXECUCAO E PEREQUACAO DO PLANO

Seccao 1
Execucdo do Plano

Artigo 26°
Unidades de execugao

1- A drea a sujeitar a esta intervencdo urbanistica é de 26.299 metros quadrados,
distribuida por um terreno de grandes dimensdes, outrora um campo de futebol propriedade
do Sporting Clube de Espinho, com 16692 metros quadrados descrito na Conservatdria do
Registo Predial de Espinho sob o n° 1716/20010427, uma faixa de terreno residencial com
area de 5538 metros quadrados, e, ainda arruamentos e passeios integrados no dominio
publico municipal com 4069 metros quadrados.

2 - A programagdo e execucdo do Plano é feita através da delimitacdo de unidades de
execugao, nos termos previstos no artigo 120° do Decreto-Lei n©® 380/99, de 22 de Setembro,
que identificam a area a sujeitar a uma intervencgdo urbanistica conjunta.

3 - As unidades de execucdo encontram-se delimitadas na Planta de Unidades de Execucgdo,
com a seguinte designacdo:

a) Unidade de Execucédo A: correspondente aos lotes 2, 3, 4, 5, 6 e 7, bem como a
todas as areas de passeios, baias de estacionamento e pracas que lhe sdo adjacentes e a Rua
4;

b) Unidade de Execugdo B: correspondente aos lotes 8 e 9, bem como a todas as areas
de passeios, baias de estacionamento e pracas que lhe sdo adjacentes e a via nova que
substitui as Ruas 37 e 37A;
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c) Unidade de Execucdo C: correspondente aos lotes 10 e 11, bem como a todas as
areas de passeios, baias de estacionamento e pracas que lhe sdo adjacentes;
d) Unidade de Execugdo D: correspondente ao lote 1, bem como a todas as areas de

passeios, baias de estacionamento e pragas que lhe sdo adjacentes.

Artigo 279

Sistemas de execucao

1 - O Plano sera executado através do sistema de compensacgdo, previsto no artigo 122° do
Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, conforme Planta dos Sistemas de Execucdo, que

faz parte integrante do presente Plano.

2 - As unidades de execucdo B, C e D poderdo ser concretizadas subsidiariamente por
intermédio do SISTEMA DE COOPERACAO, a iniciativa do municipio e com a cooperagdo dos

particulares interessados.

3 - No caso previsto no numero anterior, deve o Municipio apresentar uma proposta de
contrato de urbanizacédo, que inclua, designadamente:
a) o projecto de reparcelamento proposto com a distribuicdo das areas edificaveis
previstas, de acordo com a transformacédo fundiaria definida na planta de implantagéo.
b) o compromisso de execugdo e/ou custeio e a distribuicao
de encargos relativos a execucdo de todas as infra-estruturas
gerais e publicas da area do Plano;
c) a garantia de concretizacdo das cedéncias ao dominio publico;
d) a participacdo de entidades terceiras que contribuam para o financiamento da

execucdo da Unidade.

Artigo 289

Instrumentos de execucao
1 - A concretizagdo das Unidades de Execugdo é assegurada por intermédio de operagdes de

reparcelamento, podendo, no entanto, a Unidade de Execucdo A ser objecto, directamente, de

um projecto de realizacdo de obras de edificacdo.
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2 - Sempre que necessario poderdo ser utilizados, prévia ou complementarmente aos
instrumentos referidos no numero anterior, os demais mecanismos de execucdo previstos na

legislagdo urbanistica.

Seccao II

Perequacao

Artigo 299
Ambito da perequacdo

1 - Dado gue o plano prevé operacdes de demolicdo de todas as construcbes existentes e
reparcelamento da propriedade, ha lugar a utilizacdo de mecanismos de perequacdo com
vista ao cumprimento dos objectivos previstos no artigo 137° do Decreto-Lei n° 380/99, de
22 de Setembro.

2 - Na definicdo dos mecanismos de perequacdo, sdo consideradas as areas de terreno
detidas pelos actuais proprietarios na drea do plano, de acordo com a planta cadastral

existente, e a area que integra o dominio publico municipal.

3 - O calculo dos valores/indices de referéncia para a concretizacdo dos mecanismos de
perequacdo compensatoria resulta dos beneficios e encargos introduzidos pelo Plano para a

totalidade da sua area de intervencéo.

Artigo 30°
Perequacédo de beneficios

1 - O indice médio de utilizacdo previsto para o Plano é de 2.90, resultante da relacdo entre a
drea total de construcdo acima e abaixo do solo de 75368 m2, e a adrea de intervencdo de
26299 m2.

2 - Todos os proprietarios na area do Plano terdo direito a participar na edificabilidade por ele
gerada, proporcionalmente a area anteriormente detida, independentemente de esta ser
cedida ou destinada a edificacdo, e, preferencialmente, na Unidade de execucdo que se
implanta sobre os prédios de que sdo titulares ou na Unidade de Execucdo que tenha

caracteristicas similares aquela.
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3 - A distribuicdo das areas comerciais e de servicos é feita pelos proprietarios que detenham,
aquando da aprovacdo do Plano, areas similares, tais como comércio, servigos, restauracdo e

bebidas e equipamento.

4 - A distribuicdo da area destinada a estacionamento e dreas técnicas é feita, a cada

proprietario, de acordo com as exigéncias previstas na Portaria n° 216-B/2008, de 3 de Marco.

5 - Admite-se na drea do Plano a compra e venda do indice médio de utilizacdo entre privados,

nos termos previstos no artigo 140° do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 310
Perequacéao de encargos

1- Para a area do Plano, o indice de cedéncia média é fixado em 0, 3.

2 -Os custos de urbanizacdo sdo integralmente repartidos pelos proprietarios titulares dos
prédios na drea do Plano ou por outras entidades interessadas e participantes na execucdo, de

acordo com o disposto no contrato de urbanizagéao.

3 - Os custos totais de urbanizacdo encontram-se estimados no Plano de Pormenor na

Estimativa Orcamental que o acompanha.

4 - O montante definitivo dos custos de urbanizacdo é actualizado em funcdo da conta final das
empreitadas e da taxa de inflacdo verificada no periodo em referéncia, acrescido do montante

de 5% referente aos custos de gestdo do processo pelo Municipio.

5 - O montante total dos custos de urbanizacdo previstos nos numeros anteriores servird de
calculo inicial para a estimativa de reparticdo dos custos pelos proprietarios abrangidos pelo

Plano, em funcdo da area de construcdo que o Plano lhes atribui.

6 - O pagamento dos custos de urbanizagcdo pode realizar-se em numerdrio ou através da
cedéncia ao municipio, livre de dnus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade

aedificandi de valor equivalente.

7 - Caso os interessados assumam directamente a realizacdo de obras de urbanizacdo, nos
termos admitidos na lei, para a respectiva unidade de execucdo, havera lugar a compensagao

seja em numerario, seja por via da participacdo na edificabilidade prevista no Plano.
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Artigo 3290
Fundo de compensacao

1 - Serd constituido, quando necessario, um Fundo de Compensacdo com vista a prossecucao
dos objectivos referidos no artigo 125.9, n.° 1, do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, cujas condicbes de funcionamento constardo de regulamento de perequacdo e de

fundo de compensacao proprio.

2 - A compensacdo financeira a pagar por cada proprietario ou associacdo de proprietarios,
calculada em fungcdo da area em concreto autorizada, deve ser liquidada a favor do Fundo de
Compensacdo no prazo maximo de 30 dias a contar do licenciamento ou comunicagdo prévia

qgue concretize a operacdo de reparcelamento ou de edificagcao.

3 - Sdo credores do Fundo de Compensacdo os proprietarios de terrenos que, por aplicagdo
dos critérios de perequacdo, tenham direito a compensacdo financeira por ndo poderem

concretizar a edificabilidade prevista no Plano.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 339
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia imediatamente a seguir ao da sua publicacdo em Didrio da

Republica.

Artigo 3490
Modificacao de disposicoes do Plano
A modificacdo de disposicbes do Plano sé pode efectuar-se mediante revisdo, alteracéo,
correccdo material, rectificagdo ou suspensdo nos termos do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de

Setembro, com redacgao actualizada.
Artigo 359
Normas regulamentares alteradas ou revogadas
O Regulamento do Plano de Pormenor do Estadio do Sporting Clube de Espinho derroga a

aplicacdo, na sua area de intervencdo, das disposicbes regulamentares do Plano Geral de

Urbanizacdo de Espinho (aprovado por despacho do Ministro das Obras Publicas de
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06/10/1073 e publicado in D.R. - II séria, n°® 230, de 06/10/1992), que ndo terdo aplicagdo
no &mbito do presente Plano de Pormenor na medida em que colidam com as disposicoes do

Regulamento deste Plano.
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ANEXO I

P.P. do Estadio do Sporting Clube de Espinho - Quadro | - Intervengao do Plano (Adaptado)

; X X Area destinada a espagos verdes e <
“ Area destinada a infra-estruturas (m2) . pag . Area de
Area de de utilizacdo coletiva L
. espaco publico
Intervengdo :
i i Estacionamento na Espaco verdes e | Espaco privado de ut. | €Xistente a
(m2) Vias Passeios . . -
via pedonal publico Publica manter
26299 1357 5522 1771 6880 5342 3477
Total 8651 12222 3477
P.P. do Estadio do Sporting Clube de Espinho - Quadro Il - Construgdes Novas (Adaptado)
Lote Edificabilidade o
Uso / N2 de Pisos bz de.Lugares e
. estacionamento
Areade construgdo (m2)
Areade .
Implantacdo Deeliies Fogos
e Area e Habitagdo Com/ Serv
: (m2) Hab | Com/ Hab | Com/ T
Acima . Acima | Abaixo coletiva| Serv |coletiva| Serv
Abaixo do
do solo do solo | do solo r/c P Total
solo (m2)
(m2) (m2) | (m2)
1 1221 739 1221 5 2 739 3224 3963 5 - 80 80 42
2 766 416 766 6 2 2443 2443 650 5 2 39 16 55 23
3 4755 | 2144 4755 4 2 9609 - 5 250 250 -
4 743 416 743 6 2 2380 2380 596 5 2 39 16 55 23
5 1244 | 730 1244 5 2 779 3385 4164 5 - 80 80 42
6 1976 | 1170 1976 5 2 1173 4646 5819 660 5 1 73 20 93 54
7 1976 | 1170 1976 5 2 1174 4652 5826 663 5 1 73 20 93 54
8 985 860 985 3 1 1633 1633 896 2 1 20 19 39 16
9 966 974 966 3 1 1714 1714 966 2 1 20 19 39 16
10 972 974 972 3 1 1723 1723 972 2 1 20 19 39 16
11 986 860 986 3 1 1601 1601 877 2 1 20 19 39 16
Total | 16589 | 10455 | 16589 - - 3865 27400 31265 15889 - - 464 398 | 862 | 302

Dados transpostos do PP Estadio SCEspinho
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