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EDITAL N.© 43/2024

————————— Maria Manuel Barbosa Cruz, Presidente da Camara Municipal de Espinho, ao abrigo da competéncia
que lhe confere a alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL, aprovado
em anexo a Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual), torna publico nos termos e para os
efeitos do disposto no artigo 56.° do RJAL, que a Assembleia Municipal de Espinho, em sua reunidao de 29 de
fevereiro de 2024 da 1.2 sessdo ordinaria de 2024, no exercicio da sua competéncia prevista na alinea i) do n.°
1 do artigo 25.° do RJAL, para efeito da execugdo da Estratégia Local de Habitacdo do concelho de Espinho e
enquadrado no Programa 1.0 Direito (regulado pelo Decreto-Lei n.°© 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao
atual) - e de acordo com a proposta que |lhe foi apresentada pela Camara Municipal de Espinho, aprovada por
deliberagdo tomada em sua reunido ordinaria de 19 de fevereiro de 2024 (cf. alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.°
do RJAL)-, aprovou proceder a aquisicdo de 150 fogos habitacionais - destinados a entrega a pessoas
elegiveis ao abrigo do 1.0 Direito; num valor total estimado de 31.134.690,00€ (trinta e um milhGes cento e
trinta e quatro mil seiscentos e noventa euros); para implementacdo de projetos no ambito do ‘Investimento
RE-C02-i01- Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo - Aviso de Publicitagdo n.© 01/C02-01/2021 —
Componente 02 — Habitacdo’ -, através de procedimento de oferta publica de aquisicao de iméveis, nos

termos e condigbes constantes do documento em anexo ao presente edital e que dele faz parte integrante. -------

A Presidente da Camara Municipal,

»fm{am@ G,

Dr°. Maria Manuel Barbosa Cruz
Assinatura Digital Qualificada
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PROCEDIMENTO DE OFERTA PUBLICA DE AQUISIGAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGAO DE
PROJETOS NO AMBITO DO INVESTIMENTO RE-C02-I01- PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITACAO - AVISO DE PUBLICITAGCAO N.° 01/C02-01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITACAO”

CONSIDERACOES PREVIAS

Em execugdo da Estratégia Local de Habitagdo, é intencdo do Municipio de Espinho de adquirir o total de 150 fogos,
ja edificados em construcdo ou a construir apdés a data da publicacdo do Edital que publicita o presente
procedimento, que reinam as condicles de habitabilidade adequadas e abaixo descritas.

As fragOes destinam-se a, no ambito do programa “1.° Direito”, promovido no quadro do Investimento RE-C02-
i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdao do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia, serem entregues a pessoas
elegiveis ao abrigo do “1.° Direito”, ou seja, que cumpram os requisitos definidos para o efeito, nos termos e
condigbes plasmados no Decreto-Lei n.© 37/2018, de 4 de junho, na redagdo atual, no Decreto-Lei n.° 29-B/2021,
de 4 de maio, na Portaria n.°© 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publicitagdo n.© 01/C02-
01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo.

A presente oferta publica de aquisicdo de fragGes habitacionais, com o financiamento até 31.134.690,00€
(trinta e um milhées cento e trinta e quatro mil seiscentos e noventa euros), no &mbito do “Programa

1.9 Direito” divide-se em 2 partes:

Parte I - destinada a aquisicdo de 30 fragOes habitacionais, ja edificadas a data do presente aviso, até ao
montante estimado de 6.529.350,00€ (seis milhdes quinhentos e vinte e nove mil trezentos e cinquenta

euros);

Parte II - destinada a aquisicdo de 120 fragGes habitacionais, em construcdo ou a construir apds a data da
publicagdo do presente aviso até ao montante estimado de 24.605.340,00€ (vinte e quatro milhoes

seiscentos e cinco mil trezentos e quarenta euros).

Para a aquisicdo dos 150 fogos habitacionais, o municipio de Espinho tera um financiamento de 31.134.690,00€
(trinta e um milhGes cento e trinta e quatro mil seiscentos e noventa euros), devidamente enquadrado
no Acordo de Colaboracgdo celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e o Municipio
de Espinho, no ambito da Estratégia Local de Habitagdo do concelho e do Programa 1.° Direito — Investimento

RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia.

REGRAS E CONDIGCOES DO PROCEDIMENTO

PARTE I - AQUISICAO DE 30 FRAGOES HABITACIONAIS JA EDIFICADAS A DATA DO PRESENTE AVISO,
ATE AO MONTANTE ESTIMADO DE 6.529.350,00€ (SEIS MILHOES QUINHENTOS E VINTE E NOVE MIL
TREZENTOS E CINQUENTA EUROS)
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I) CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

O Municipio pretende adquirir 30 fogos habitacionais enquadradas em habitacdo coletiva, designadamente
apartamentos em propriedade horizontal, ou prédios correspondentes a moradias (unifamiliares) ou fragcdes de

moradias (moradias bifamiliares), nas seguintes quantidades previstas:

i Tipologia T1: 10 habitag6es
ii. Tipologia T2: 10 habitacdes
ifi. Tipologia T3: 10 habitacdes

As habitacGes a adquirir devem observar os limites minimos e maximos de area bruta por tipologia infra

indicados:
T1 T2 T3
Area bruta minima 57 72 91
Area bruta maxima 98 128 157

Os fogos habitacionais a adquirir pelo Municipio deverdao encontrar-se em conformidade com o conceito de
habitagdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 37/2018, de 4 de junho, diploma que
estipula o programa 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, correspondendo, assim, a fogos
destinados a habitacdo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos beneficiarios tidos
como elegiveis ao abrigo do Programa 1.0 Direito, considerando, designadamente, a composicdo do imdvel, a sua
tipologia, bem como as suas condicdes de habitabilidade e seguranca.

As habitacbes devem apresentar-se em bom estado de conservagdo, designadamente quanto ao revestimento da
fachada e elementos estruturais (inexisténcia de humidade, desmembramento e destacamento de argamassas de
recobrimento, fissuragdo, delaminacdo de elementos estruturais de betdo armado, etc.), a impermeabilizacdo da
cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias, ao pleno funcionamento e boas condigdes
das redes infraestruturais, entre outros elementos estruturantes que assegurem o bom desempenho das

habitagGes, o seu conforto térmico e performance ambiental.

Serdo excluidas propostas de imdveis que apresentem estado de conservacdo “Mau” ou “Péssimo” no ambito da
aplicagdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservagao de Iméveis (MAEC).

Do ponto de vista do seu desempenho energético, os imdveis devem, sempre que possivel, encontrar-se em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.© 101-D/2020, de 7 de dezembro e na Portaria n.° 349-B/2013, de
29 de novembro, na redagdo resultante das suas sucessivas alteragdes, sendo dotados de todas as medidas
construtivas, equipamentos e tecnologias necessarios a uma utilizacdo racional da energia, da agua e da gestao
dos residuos. Ademais, os imdveis deverdo ser dotados de certificado energético B- ou superior, no caso serem
novos e prontos a habitar, ou certificado energético com a classificagdo minima D, no caso dos imdveis que nao
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sejam novos.

II) INFORMACOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO

Para a aquisicdo dos fogos, estima-se que o municipio da Espinho realize um investimento total cifrado em
6.529.350,00€ (seis milhdes quinhentos e vinte e nove mil trezentos e cinquenta euros) nos termos
resultantes do Acordo de Colaboracdo celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. e
o Municipio de Espinho, nos termos da Estratégia Local de Habitacgdo.

Para efeitos da determinacdo do prego a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio considerara o
produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos
familiares novos (euro), por concelho ou, no caso de ndo estar disponivel, da NUTS III de localizacdo da habitacgao,
divulgado pelo INE, I. P., ou o custo de promocdo aplicavel nos termos do regime de habitagdo de custos
controlados, se este for superior, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 2.° da Portaria n.° 138 -C/2021,
para o caso de candidaturas aprovadas relativas a solugdes habitacionais que incluam a aquisicdo de imdveis cujo
preco corresponda ao valor de uma obrigacdo de facere de montante determinavel.

III) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de imdveis as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado,
nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacdo tributaria
regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, que sejam proprietarias de imodveis
localizados na area geografica do concelho de Espinho, privilegiando-se os imdveis devolutos e degradados

inseridos nas areas de reabilitacdo urbana.

Incluem-se nos sujeitos acima descritos, as herancas indivisas de que fagcam parte imodveis que cumpram os
requisitos técnicos e juridicos acima descritos, desde que todos os herdeiros que a compdem manifestem o seu

acordo expresso na apresentacdo da proposta.

IV) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imoveis deverdo ainda cumprir as seguintes condigdes
cumulativas, sob pena de exclusdo de proposta:

a) Terem a situacao fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscrigdo na matriz e no
registo predial;

b) Terem as condicdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;

c) Terem autorizacao de utilizagdo, para habitacdo, salvo se legalmente dispensado por ter sido inscrito na matriz
antes de 1951 e nao tiver, entretanto, sido objeto de operacdo urbanistica que obrigue a obtencdo de licenca de
utilizagao;

d) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer dnus ou encargos.
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e) Possuirem classificacao energética correspondente, no minimo, a classe D, ndo sendo admitidos imdveis com
classificacdes E e F;

f) Na sequéncia de vistoria técnica para avaliacdo do estado de conservagdo, adiante descrita e enquadrada,
obtenham classificacdo igual ou superior a “Médio”, em resultado da aplicacdo do Método de Avaliacdo do Estado
de Conservacdo de Imdveis (MAEC), no ambito do processo de analise e ponderacdo das propostas;

g) Disporem de elevador / ascensor, exceto quando se trate de imdveis localizados no piso térreo (rés-do-chao),
sendo admissivel que o acesso entre a via publica e a porta da habitacdo compreenda desnivel com recurso a

escadas.

V) MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

A apresentagdo das propostas realiza-se por via eletrénica através do email geral@cm-espinho.pt, mediante o

preenchimento do Formulario para Apresentacdao de Proposta relativamente a Fracdes Habitacionais Edificadas

disponibilizado na pagina institucional do Municipio de Espinho na Internet www.portal.cm-espinho.pt através de

formulario proprio para o efeito, conforme Anexo I ao presente documento.

Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o formulario com as seguintes

informacgdes, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam solicitadas naquela sede:

a) Identificacdo dos proprietarios do imoével, com indicacdo do nimero de telefone de contacto e endereco de
correio eletrénico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso, dados referentes a empresa de mediacao
imobilidria com licenga ativa no IMPIC responsavel pela venda do imével;

b) Morada do imdvel, com a indicacdo da descricdo de registo predial e de matriz predial, acompanhada da
respetiva documentagao;

c) Indicacdo do numero de autorizacdo de utilizacdo e data de emissdo, ou indicagdo de que o imdvel se encontra
dispensado de licenca de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-se documento
comprovativo;

d) Indicagdo da classificagdo energética atribuida ao imoével, juntando-se certificado energético, e o seu estado de
conservacao;

e) Caderneta Predial do imdvel valida;

f) Certiddo de teor das descrigdes e inscricdes em vigor na Conservatéria do Registo Predial ou cédigo de acesso
valido;

g) Proposta de preco tendo por referéncia o valor maximo de investimento por m? de area bruta privativa
estabelecido previamente;

h) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imdvel;

i) Reportagem fotografica que permita caracterizar o imovel e suas principais caracteristicas, bem como o respetivo
estado de conservagdao, com registos correspondentes a todos os compartimentos e espacgos da fragao, incluindo
areas dependentes, bem como do aspeto geral exterior do(s) edificio(s) em que se insere(m), com evidéncias das
fachadas e da entrada comum referente ao imovel;

j) Declaracdo comprovativa da situacdo contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a

Seguranca Social e certidao do registo criminal da(s) pessoa(s) singular(es) e/ou coletiva(s).
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A prestacdo de falsas declaracbes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se incluam, sem prejuizo

da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

VI) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

Os interessados podem solicitar esclarecimentos, por escrito, relativos a boa compreensdo e interpretagdo dos
elementos expostos até ao 10.° dia apds a publicacdo do Edital que divulga este procedimento, através do correio

eletronico geral@cm-espinho.pt

Os esclarecimentos serdo prestados por escrito, até ao 10.° dia a contar da mesma data, através do correio

eletronico geral@cm-espinho.pt

VII) PRAZO PARA A APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacao de propostas termina as 19.00H do 45.° dia consecutivo a contar da publicitacdo do
Edital que divulga este procedimento.

O periodo de apresentacdo de propostas é continuo, podendo ser prorrogado se, no seu termo, ainda existirem
verbas disponiveis para efeito de aquisicdes, sendo a prorrogacao publicitada em complemento ao Edital que
divulga este procedimento.

As propostas apresentadas serdo validas por um periodo minimo de 180 dias apds a data de entrega.

Admite-se a possibilidade de lancamento de novas consultas publicas caso o niumero total de fogos previstos ndo

fique assegurado neste procedimento.

VIII) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Jari do Procedimento, procedera a
analise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos gerais, das normas construtivas e

estado de conservagdo do imével e analise de mercado do preco de venda proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido por um Presidente, dois vogais e dois suplentes, a designar por despacho
do Presidente da Camara Municipal de Espinho.

a) Presidente: Maria Manuel Cruz, como Presidente da Camara Municipal de Espinho

b) 1.9 Vogal: Claudia Quaresma Fidalgo, como diretora do Departamento de Planeamento e Desenvolvimento

Local

c) 2.9 Vogal: Mario Oliveira, como chefe de divisdo da Divisdo de Edificios e Recursos

d) Suplente: José Fernando Pinto, como chefe de divisdo da Divisdo Econémico Financeira

e) Suplente: Carlos Luis Gaio, como chefe de divisdo da Divisdo Juridica e Apoio a Administracdo

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos pelos elementos que

lhe seguem.
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Na realizacdo da analise referida, o Juri do Procedimento tem obrigatoriamente que solicitar a avaliacdo do imovel
proposto por perito avaliador, pelo que o/a proponente tera de assegurar a existéncia dos documentos necessarios
a realizagdo da avaliagdo do imével e a compra e venda, no caso da admissdo das respetivas propostas.

O estado de conservacao dos imodveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que lhe deverdo estar
subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comissdo composta por técnicos
devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservacao, as
condicdes de habitabilidade e a Area Bruta Privativa do imdvel, realizar registos fotogréficos do seu interior,
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a conformidade do prego proposto.
As vistorias técnicas determinardo ainda:
a) As condicOes da fragao proposta para cumprir o fim a que se destina;
b) Os vicios e as reparagdes necessarias do imovel;
c) A necessidade de realizacdo de obras, sua caracterizacdo, quantificacdo e valorizagdo e o prazo de duracao
adequado para a sua realizagdo e conclusdo;
d) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom, médio, mau ou
péssimo, de acordo com a metodologia / ficha de avaliacdo do nivel de conservacdo de edificios do NRAU
- Novo Regime do Arrendamento Urbano (Portaria n.°© 1192-B/2006, de 3 de novembro).

A informacdo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos numeros anteriores deve ser recolhida e
reduzida a escrito em ficha técnica que ird integrar o processo de avaliacdo do imovel alvo de vistoria técnica.

As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portaria n.° 1192-B/2006, de 3
de novembro, que aprova a ficha de avaliacdo conducente a determinacdo do nivel de conservacdo, com as
competéncias adequadas e necessarias, designadamente engenheiro ou arquiteto, podendo ser um ou mais,

consoante o nimero de vistorias a realizar.

As propostas serdo analisadas pelo JUri e apenas serdo admitidas as propostas que forem apresentadas por
entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que proponham a venda de imdveis que
cumpram, de forma integral, os requisitos melhor descritos acima, designadamente o valor maximo de
investimento estabelecido na alinea II), bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa
1.9 Direito.

Nos termos referidos previamente, o JUri ndo admitird as propostas de imdveis que, na sequéncia de vistoria
técnica para avaliagdo do estado de conservacao, obtenham classificacdo “Mau” ou “Péssimo”, em resultado da
aplicacdo do Método de Avaliagdo do Estado de Conservacao de Imdveis (MAEC), propondo, assim, a sua exclusao.
O Juri do procedimento pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagdes ou documentos, o
que s pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentacdo pelo concorrente, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, dos
esclarecimentos, informacGes ou documentos solicitados, determina a analise da proposta apenas com os

elementos disponiveis.

IX) AVALIACAO DAS PROPOSTAS
Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do Procedimento, as mesmas
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admitidas serdo hierarquizadas e selecionadas, por localizagdo geografica, de modo a assegurar uma distribuicao

equitativa do investimento pelas diferentes zonas do concelho.

A ordenagdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliacdo, que atendera a
ponderacao dos seguintes fatores:

A) VALOR DA VENDA PROPOSTO (EURO) POR M2 DE AREA BRUTA PRIVATIVA - 50%;
A avaliagdo sera efetuada com base na seguinte formula:

VVP = 100 - [(Vp/Pmax)*100]

Em que:

Vp - valor de venda proposto por €/por m2 de area bruta privativa*;

Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa [cf. Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021
- Componente 02 - Habitagdo - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo - valor mediano das vendas por m? de
alojamentos familiares novos (euro), para o concelho de Espinho, divulgado pelo INE, mais atualizado, por cada

metro quadrado de area bruta privativa* da habitacdo].

* A drea bruta privativa corresponde a definicdo estabelecida no nimero 2 do artigo 40.° do CIMI (Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis) - é “"a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou
outros elementos separadores do edificio ou da fracdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos
privativos com utilizacdo idéntica a do edificio ou da fracdo, a que se aplica o coeficiente 1”. (Redacdo dada pela
Lei n® 53-A/2006, de 29/12). Trata-se, em geral, do espaco disponivel dentro da habitacdo, incluindo a estrutura
que a envolve. Todos os compartimentos da casa entram na contabilizacdo da area bruta privativa, incluindo
as paredes interiores e as que constituem fachada. No caso de paredes contiguas a outra fragdo (por exemplo no
caso dos apartamentos ou moradias geminadas ou em banda), deve contabilizar-se apenas 50% da parede em
questao.

A darea bruta privativa da fracdo estd inscrita na respetiva caderneta predial (documento comprovativo a incluir no
processo de proposta) e ndo deve ser confundida com o conceito de “area bruta dependente”, que se reporta aos
espacos de uso exclusivo ndo integrados na area bruta privativa, mesmo que ndo se encontrem no interior da

fracao, tais como varandas (nao fechadas), terragos, arrecadacdes e garagens/lugares de garagem.

B) ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL, APURADO NO AMBITO DA VISTORIA TECNICA REALIZADA
- 20%:

I. Excelente: 10 pontos;

II. Bom: 6 pontos;

III. Médio: 3 pontos.

C) DESEMPENHO ENERGETICO - 20%:
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I. Certificado Energético A e A+: 10 pontos;
II. Certificado Energético B: 7 pontos;

III. Certificado Energético B-: 5 pontos;

IV. Certificado Energético C: 2 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto.

D) Habitacao dispoe de arrumos e lugar de estacionamento - 10%:
I. Habitagdo com lugar de estacionamento e arrumos: 10 pontos;

I1. Habitagdo com lugar de estacionamento e sem arrumos: 6 pontos;

III. Habitagdo sem lugar de estacionamento e com arrumos: 3 pontos;

IV. Habitagao sem lugar de estacionamento e sem arrumos: 0 pontos.

A avaliacdo do fator relacionado com o estado de conservacdo do imdvel apresentado pelo Concorrente rege-se
pela matriz de avaliagdo constante do Anexo II ao presente documento.

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo sera efetuada a favor do imdvel com a maior area
bruta privativa.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do preco, em funcdo do resultado da analise efetuada e da
disponibilidade financeira no seio do Programa 1.° Direito, nos termos do Acordo de Colaboragdo celebrado entre

o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. e o Municipio de Espinho.

X) RELATORIO PRELIMINAR

Apds a andlise das propostas, o Juri do Procedimento devera notificar os candidatos dos resultados da avaliacdo,
elaborando um relatorio preliminar fundamentado, no qual propde a ordenagdo das propostas, bem como, quando

aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na avaliacdo efetuada.

No relatdrio preliminar, o Juri do Procedimento devera também propor, fundamentadamente, a exclusdo de

qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:

i. Algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.9 Direito ou com

as regras que regem o presente procedimento;
ii. A candidatura ndo tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;
iii. O imdvel ndo cumprir os requisitos objetivos da proposta previstos na alinea IV);

iv. O formulario previsto na alinea V) “Modo de Apresentacdo de Propostas” ndo se encontrar devidamente

preenchido;
V. O alienante nao ser o titular do direito de propriedade do imével;

vi. O imodvel estar onerado com algum direito real menor ou direito pessoal de gozo, dado que implica

limitacOes ao direito de propriedade;
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Vii. Outras causas de exclusao de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas, tendo por
base os pressupostos de analise e avaliagdo, bem como a prossecucdo do interesse publico inerente ao
Programa 1.9 Direito.

XI) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os concorrentes, por via eletronica,
fixando-lhe um prazo nao inferior a 10 (dez) dias, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, nos termos dos artigos 121.° e 122.9 do Cddigo de Procedimento Administrativo.

Em caso de decisdo de exclusdo de uma proposta, pode o Municipio de Espinho reverter a decisdo caso o
concorrente venha apresentar argumentos que o justifiquem ou caso apresente os documentos devidamente

preenchidos ou que estavam em falta.

XI1I) RE LATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado no qual pondera as
observacgdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor
e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta

fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos i. a vii. da alinea X) Relatério Preliminar.
As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a préxima fase.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério final resulte
uma alteracdo da ordenacdo das propostas constante do relatério preliminar, o JUri do Procedimento procede a
nova audiéncia prévia, nos termos previstos na alinea XI) Audiéncia Prévia, restrita aos candidatos interessados,

sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo anterior.

XIII) ADJUDICAGCAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O municipio de Espinho, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decisdo de celebrar os contratos de
compra e venda em funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, ndo ficando obrigado a
celebragdo de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por necessarios, tendo por base

a selecao feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes chegarem a
um acordo quanto ao valor do imdvel na sequéncia da aceitacdo da contraproposta apresentada pelo Municipio de
Espinho, os contratos de compra e venda serdo outorgados no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da

data em que ocorrer cada um dos cenarios anteriormente descritos.

O imdvel sera entregue na data da celebracdo da escritura do contrato de compra e venda, livre de énus e

encargos.
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XIV) CONDIGOES DE PAGAMENTO

O municipio de Espinho devera pagar ao alienante o valor constante na proposta, ou o que resultar da avaliagdo
do perito.

O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura publica.

O procedimento de oferta publica de aquisicdo de imdveis, que se rege pelas disposicGes constantes do presente
documento, esta disponivel para consulta na pagina institucional do Municipio de Espinho na Internet até a data-

limite da entrega de propostas.

Parte II - AQUISICAO DE 120 FRACOES HABITACIONAIS EM CONSTRUGCAO OU A CONSTRUIR APOS A
DATA DE PUBLICITACAO DO PRESENTE PROCEDIMENTO ATE AO MONTANTE ESTIMADO de
24.605.340,00€ (VINTE E QUATRO MILHOES SEISCENTOS E CINCO MIL TREZENTOS E QUARENTA
EUROS).

I) CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR
De forma assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboragdo celebrado com o IRHU, IP, no ambito do Programa
1.9 Direito, o Municipio de Espinho pretende adquirir 120 fragdes, em construgdo ou a construir apds a data de
publicitacdo do presente procedimento.
Os fogos resultantes destas construgbes tém obrigatoriamente de cumprir as normas prescritas no capitulo A.
Construcédo, do Anexo referido no artigo 3° da Portaria 281/2021 de 3 de dezembro - Regras Técnicas da Habitacdo
a Custos Controlados.
Os fogos a adquirir contardao com as seguintes tipologias e quantidades:
1. Tipologia T1 - 60 fracoes;
II. Tipologia T2 - 30 fragdes;
III. Tipologia T3 - 30 fragdes;

As tipologias de habitages devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia estabelecidos no RGEU
e ndo exceder os limites maximos de area fixados na Portaria n® 65/2019, de 19 de fevereiro, com as alteragoes
introduzidas pela Portaria n.© 281/2021, de 03 de dezembro.

Regulamento Geral da Edificagdes Urbanas (RGEU)

Area bruta T1 ) T3 T4
por tipologia -
referencial
(m2) 52 72 91 104

Pagina 10 / 25
Municipio de Espinho | Praca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501-901 Espinho m AENOR
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm-espinho.pt ST Net 2 EQ ER-0089/2015

2024,EXP,1,E,43



Limites maximos fixados! na Portaria n® 65/2019, de 19 de fevereiro, com as
alteragdes introduzidas pela Portaria n.© 281/2021, de 03 de dezembro

Area bruta por T1 ™ T3 T4
tipologia -
referencial

(m2) 73 95 117 128

1 NOTA: os limites maximos definidos no quadro supra podem ser alterados em virtude de exigéncias do
projeto, comum acréscimo maximo de 12 % nas habitacbes integradas em edificios multifamiliares e de 6 %
nas habitagdes uifamiliares, conforme admite a Portaria n® 65/2019, com as alteragOes introduzidas pela Portaria
n.° 281/2021.

As fragbes devem ser construidas de acordo com as regras de arte da construcdo, devendo o processo construtivo
ser idéneo a assegurar o bom desempenho das habitacGes, o seu conforto térmico e performance ambiental. Do
ponto de vista energético, as fragGes propostas deverdao ser construidas de maneira a cumprir os 12 Requisitos
de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo I do Aviso de Publicitacdo
n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo. - 22
Republicagao.

Os prédios em construcdo ou a construir no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos ao
cumprimento do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo e devem respeitar todas as normas legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente em termos de desempenho energético, garantindo uma utilizacdo
racional da energia, dgua e gestao de residuos e de sustentabilidade, tendo em consideragao também as alteracdes
climaticas ja em curso.

Do ponto de vista energético, os fogos propostos devem proporcionar um patamar de necessidades de energia,
no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly Zero Energy Building), estes ja determinados pelo

Decreto-Lei n.° 101-D/202, de 10 de dezembro, no que respeita ao consumo de energia primaria.

Sob pena de rescisdo contratual, a totalidade das fragdes terdao de ser entregues - com apresentacao das respetivas
licengas de utilizagdo ou outro instrumento que confira validade equivalente, estando as cozinhas equipadas com
o respetivo mobilidrio (banca, exaustor e armarios) e equipamento de aquecimento de dguas sanitarias - até ao
dia 31 de margo de 2026.

Os fogos a edificar no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos a controlo prévio nos termos
do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo e devem respeitar todas as normas legais e regulamentares

aplicaveis.

Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do presente procedimento
podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser determinados pela Assembleia Municipal,

sob proposta da Cadmara Municipal.

Todas as obras de urbanizacdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores, estacionamento, redes de baixa
tensdo e iluminacdo publica, redes de saneamento e abastecimento de agua, rede de combate a incéndios,
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drenagem de aguas pluviais, gas natural, telecomunicacbes, gestdao de residuos sélidos urbanos, etc.) sdo
realizadas por conta do promotor, devendo o empreendimento ficar desde logo servigo por todas elas, devidamente
rececionadas pelas entidades competentes.

O prazo de garantia dos imdveis sera de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos
estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos ndao estruturais ou a instalagdes

técnicas, 2 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos a obra, mas dela autonomizaveis.

II) DETERMINACAO DO PREGO A PAGAR PELA AQUISICAO DAS FRAGCOES

Para a aquisicdo das fragGes habitacionais estima-se que o Municipio realizara um investimento de
24.605.340,00€ (vinte e quatro milhGes seiscentos e cinco mil trezentos e quarenta euros) nos termos
do Acordo de Colaboracdo celebrado entre o IHRU, IP e o Municipio de Espinho e da Estratégia Local de Habitagdo.
Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio considerara o
produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos
familiares novos (euro), por concelho ou, no caso de ndo estar disponivel, da NUTS III de localizacdo da habitagdo,
divulgado pelo INE, I. P., ou o custo de promocdo aplicdvel nos termos do regime de habitagdo de custos
controlados, se este for superior, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 2.2 da Portaria n.° 138 -C/2021,
para o caso de candidaturas aprovadas relativas a solugdes habitacionais que incluam a aquisicdo de imdveis cujo

preco corresponda ao valor de uma obrigacdo de facere de montante determinavel.

III) CONDICOES DE ACESSO A OFERTA PUBLICA

Podem apresentar propostas de venda de fracdes habitacionais em construgdo ou a construir, as pessoas singulares
ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, com a situacdo tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a
Seguranca Social, respetivamente, que sejam proprietarias de terrenos nos quais se encontrem a construir ou

pretendam construir fragdes habitacionais, localizados na area geografica do concelho de Espinho.

IV) MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

A proposta de venda é formalizada por via eletrénica através do email geral@cm-espinho.pt, mediante o

preenchimento do Formulario para Apresentacdo de Proposta - FragGes Habitacionais em Construgdo ou a

Construir disponibilizado na pagina institucional do Municipio de Espinho na internet (www.portal.cm-espinho.pt),

constante do Anexo III - Formulario para Apresentacdo de Proposta com as seguintes informagdes, sem
prejuizo de quaisquer outras que lhe venham a ser solicitadas:

a) Identificacdo do proprietario do imdvel, nUmero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;

b) Identificacdo da entidade responsavel pela construgdo do imdvel, com indicagdo do nimero de telefone
de contacto e endereco de correio eletrdénico, quando aplicavel;

c) No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o imével, o contrato promessa de compra e
venda que Ihe confira a legitimidade para a apresentacdo da candidatura, nos termos previstos no presente
documento;

d) Os imodveis devem ter os registos devidamente atualizados e corretos, nomeadamente em termos de

inscricdo na matriz e registo predial, livres de quaisquer énus e/ou outros encargos;
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e)
f)

Proposta de preco, tendo por referéncia o investimento por m2 previsto;

Indicacdo da Area Bruta Privativa total da operacdo a desenvolver.

O formulario é obrigatoriamente instruido, sob pena de exclusdo da proposta, com os seguintes elementos:

a)

b)

o)

d)

e)

f)

g)

Caderneta Predial fracdo ou prédio;

Certiddo da Conservatdria do Registo Predial das fracdes habitacionais construidas ou dos prédios em
construgdo ou a construir, consoante o caso, que comprove a qualidade de proprietario e a ndo existéncia

de 6nus e/ou encargos;

Declaracao que demonstre ter a situagdo tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente;
Memdria descritiva das solucGes a implementar, quando aplicavel;

Projeto de licenciamento das fragdes a construir ou em construgdo, ou plantas das fraces ja construidas
ou, em alternativa, documento comprovativo da submissdo do processo de licenciamento ou documento

comprovativo da submissdo do pedido de informacgdo prévia;

Pré-certificado energético que demonstre a previsivel classificacdo energética atribuida ao imoével;
Memodria descritiva das solucGes a implementar indicando, de forma expressa:

- A implantacdo/orientacao do edificio;

- O numero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;
- O numero total de fogos com acessibilidade universal e qual a sua localizagdo (piso);

- A area bruta privativa total da operagao a desenvolver

- Os moldes em que vai ser elaborado e implementado o plano de prevengdo e gestdo de residuos de
construcao e demolicdo (RCD);

- As medidas construtivas a adotar que promovam a sustentabilidade da edificagao;

- O prazo de execucao da obra (em meses) e respetivo cronograma cuja data limite de execugdo nunca
podera ultrapassar o dia 31 de marco de 2026, data em que ja devera se encontrar emitida a respetiva
licenga de utilizagdo.

A prestacdo de falsas declaracbes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se incluam, sem prejuizo

da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

O meio preferencial para troca de comunicagGes inerentes a tramitacdo do procedimento de aquisigdo sera através

de correio eletrénico para o seguinte endereco: geral@cm-espinho.pt.

V) PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacgdo de propostas termina as 19.00H do 45° dia consecutivo a contar da publicitagdo do

Edital que publicita o presente procedimento.

As propostas apresentadas serdo validas por um periodo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data-
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limite para apresentacao das propostas.

VI) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para a apresentacdo de propostas, o Municipio, através de um Juri procedera a analise dos
elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento dos requisitos previstos no ponto XV, das
normas construtivas, da admissibilidade construtiva do imdvel, e, bem assim, analisando o preco de venda
previsto.

O Juri sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Maria Manuel Cruz, como Presidente da Camara Municipal de Espinho

b) 1.9 Vogal: Claudia Quaresma Fidalgo, como diretora do Departamento de Planeamento e Desenvolvimento
Local

c) 2.2 Vogal: Mario Oliveira, como chefe de divisdo da Divisdo de Edificios e Recursos
d) Suplente: José Fernando Pinto, como chefe de divisdo da Divisdo Econémico Financeira
e) Suplente: Carlos Luis Gaio, como chefe de divisdo da Divisdo Juridica e Apoio a Administracdo

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri estes serdo substituidos pelos elementos que Ihe seguem.

Na realizacdo da analise da proposta, o Juri pode solicitar a avaliagdo do imdvel proposto por perito avaliador, bem
como uma vistoria as fragdes habitacionais ou a obra em curso, a efetuar por uma Comissao de Vistoria, a designar
pela camara municipal composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades,
determinar o grau de correspondéncia do projeto com as regras de arte da construcdo e com as exigéncias fixadas
tendo em conta o Programa 1.° Direito.

A avaliacdo do imdvel é documentada em relatério subscrito pelo perito avaliador e a vistoria por auto assinado
por todos os membros da comissdao, ambos os documentos, quando existam, integram a avaliacdo da proposta.
O Juri pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagdes ou documentos relativos as suas
propostas o que s6 pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentagdo pelos concorrentes, no prazo de 10 dias Uteis,
dos esclarecimentos, informages ou documentos solicitados, determina a analise das propostas apenas com os

elementos disponiveis.

VII) AVALIACAO DAS PROPOSTAS
Analisadas as propostas as mesmas serdao avaliadas e ordenadas de acordo com os seguintes critérios e fatores
de ponderacao:
A ordenacdao das propostas sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliagdo, que atendera a
ponderacao dos seguintes fatores:

a) Valor de Venda Proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 20%;

b) Avaliacdo da Localizagdo da Proposta (ALP) — 30%;

c) Prazo de Execugdo (PE) do Projeto — 50%

A pontuacao final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:
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PF = (20 * VVP) + (30*ALP) + (50 * PE)

VALOR DE VENDA PROPOSTO (VVP) — A avaliacdo sera efetuada com base na seguinte férmula:
VVP = 100 - [(Vp/Pmax) *100]
Em que:
Vp - Valor de venda proposto por €/por m2 de area bruta privativa;
Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa (V. Ref do Aviso de Publicitacdo n.°
01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo)

AVALIACAO DA LOCALIZAGAO DA PROPOSTA (ALP) - a avaliagdo seré feita de acordo com a seguinte pontuagdo:

Localizacdo da proposta em Espaco Urbano Central Pontuacio

(tal como definido pelo PDM em vigor) s
A proposta encontra-se localizada em Espago Urbano Central 10 pontos
A proposta nao se encontra localizada em Espaco Urbano Central 5 pontos

PRAZO DE EXECUCAO DO PROJECTO (PE) — a avaliagdo serd feita de acordo com a seguinte pontuacdo:

Fogos em construcdo:

Prazo de execugao (em meses) Pontuacao

Menos de 6 meses 12 pontos

Entre 6 e 9 meses 8 pontos

Entre 9 e 12 meses 2 pontos

Fogos a construir:

Prazo de execugao (em meses) Pontuacao

Menos de 12 meses 12 pontos

Entre 12 e 15 meses 8 pontos

Entre 15 e 18 meses 2 pontos

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo sera efetuada, pela ordem seguinte, a favor do
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imdvel com:
10 Maior area bruta privativa;
29 Preco mais baixo.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do preco, em funcdo do resultado da analise efetuada e da
disponibilidade financeira no seio do Programa 1.9 Direito, nos termos do Acordo de Colaboracdo celebrado entre
o IHRU e o Municipio de Espinho.

VIII) RELATORIO PRELIMINAR
Apos a analise das propostas, O Juri elabora um relatério preliminar fundamentado no qual propde a ordenagdo
das propostas e notifica os candidatos dos resultados do mesmo.
No relatério preliminar, a Comissdao de Analise deve também propor, fundamentadamente, a exclusao de qualquer
proposta ndo procedendo a sua avaliacdo, quando se verifique:
i Violacdo das regras legais e procedimentos aplicaveis, nomeadamente os normativos disciplinadores e
do Programa 1° Direito e as condigOes previstas no ponto IV da Parte II do presente documento.
ii. O formulario previsto no ponto IV da Parte II do presente documento ndo se encontrar devidamente
preenchido e corretamente instruido com os documentos exigidos.
iii. O modo de apresentacao da Proposta ndo observar o disposto no ponto IV da Parte II do presente
documento.
iv. O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel ou ndo apresentar o respetivo contrato
promessa de compra e venda sobre o mesmo;
V. O imdvel estar onerado ou com uma qualquer limitacdo do direito de propriedade.
Vi. Outras causas de exclusao de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas, tendo
por base os pressupostos de analise e avaliacdo, bem como a prossecucdo do interesse publico inerente
ao Programa 1.0 Direito.

IX) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri notifica todos os concorrentes, fixando um prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo dos artigos 121. © e 122. ° do Cddigo de Procedimento
Administrativo.

X) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri elabora um relatério final fundamentado, no qual pondera as observacoes dos
concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusGes
do relatério preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer proposta se, verificar nesta fase, a ocorréncia
de algum dos casos previstos nos pontos i. a vi. do ponto XXII.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério final resulte
uma alteracdo da ordenacdo das propostas constante do relatério preliminar, o JUri procede a nova audiéncia
prévia, nos termos previstos no CPA, restrita aos concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o

procedimento previsto para a audiéncia prévia inicial.

Pagina 16 / 25
Municipio de Espinho | Praca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501-901 Espinho m [ aEnor |
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm-espinho.pt T-Net o E ER-0089/2015

2024,EXP,1,E,43



XI) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Espinho, através do 6rgdo municipais competentes, toma a decisdo de aprovacdo do relatorio,
adjudicacgdo e celebragao dos contratos de promessa de compra e venda em fungao das disponibilidades financeiras
alocadas ao Programa, ndo ficando obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas
sim os que tenha por necessarios, tendo por base a selecdo feita.

No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as partes chegarem a
um acordo quanto ao valor do imdvel na sequéncia da aceitacdo da contraproposta apresentada pelo Municipio de
Espinho, quando a candidatura tenha sido instruida com um contrato promessa de compra e venda, devera o
candidato apresentar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data em que ocorrer cada um dos cenarios
anteriormente descritos, o contrato de compra e venda definitivo e respetiva cdpia de certiddo permanente de
registo predial do respetivo imdvel, sob pena de caducidade da adjudicacdo conferida.

No contrato promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda devera ficar assegurado o prazo de
garantia dos imdveis mediante a retengdo por parte do Municipio de Espinho e pelo periodo de 10 anos de 10%
do preco de venda.

Findo esse periodo, ndo existindo defeitos ou, tendo existido, estes tenham sido eliminados pelo vendedor, ser-
Ihe-a restituido o montante retido.

A retencdo referida anteriormente poderd ser substituida por garantia bancaria, através da apresentacdo de um
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da
retencdo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pelo Municipio de Espinho em virtude do
incumprimento de quaisquer obrigacdes a que a garantia respeita, ou seguro-caucdo sendo obrigatéria a
apresentacdo de apdlice pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar este seguro assuma, até ao limite
do valor da retencdo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pelo Municipio de

Espinho em virtude do incumprimento de quaisquer obrigacées a que o seguro respeita.

XII) FISCALIZAGAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS
Na situacdo de edificios em construcdo ou a construir, durante a sua construgdo, o Municipio de Espinho, através
de uma Comissdo Técnica designada para efeito, podera realizar vistorias a obra, avaliando, designadamente, a
sua evolugao temporal €, bem assim, o grau da sua conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta
apresentada. Tais vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Espinho, sendo, contudo
obrigatodria a realizacdo de uma vistoria final no fim da obra, em data a agendar pelas partes do contrato de
promessa de compra e venda. As conclusGes das vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e
subscritas por representantes de ambas as entidades.
Em caso de incumprimento do prazo de construcdao ou em caso de atraso significativo nas obras do edificio, o
Municipio pode exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sancdo pecuniaria, pelo incumprimento do
prazo acordado entre as partes, calculadas de acordo com a seguinte formula:
S=VxA/250

Em que:

«S» corresponde ao montante da sancdo;

«V» é igual ao valor do contrato;

«A» é 0 numero de dias em atraso.
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A sancgdo pecuniaria prevista ndo obsta a que o Municipio exija uma indemnizacdo por mora e incumprimento

definitivo.

XIII) RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante a obra, uma desconformidade relevante entre o projeto de construcao e
o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao promitente vendedor cumprir os requisitos previstos no
ponto I da Parte II do presente documento, designadamente que ndo seja possivel ao alienante a obtencdo de
todos os elementos urbanisticos indispensaveis a habitabilidade do imdvel, a constatagdo, durante o processo
construtivo, de que a percentagem de execucao da obra ndo se coaduna com o cumprimento do prazo indicado
em sede de apresentacdo de proposta e acordado pelas partes, tal circunstancia importara a resolugdo do contrato
promessa de compra e venda celebrado entre o alienante e o Municipio de Espinho, sem que haja lugar a qualquer
compensacgao do primeiro.

A resolugdo do contrato determina a devolugdo do sinal e ndo prejudica o direito a indemnizagdo que caiba ao

Municipio nos termos gerais.

XIV) CONDICOES DE PAGAMENTO

O Municipio de Espinho deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, que corresponde ao produto do
preco por m2 de area bruta privativa da habitacdo proposto pelo concorrente para aquela fracdo, multiplicado pela
area bruta privativa da mesma, sem prejuizo do previsto no ponto seguinte.

Caso o promitente vendedor opte pelo Custo de Promocdo (CP) por metro quadrado de area bruta das habitacoes,
aplicavel nos termos da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacdo atual, tera de apresentar
documento de homologacao/certificacao emitido pelo IHRU, contendo o valor do CP, sendo, neste caso o valor de
aquisicdo o menor entre o obtido no ponto anterior e o resultante da aplicacdo do CP a area bruta de construcao
e a area dos lugares de estacionamento em garagem coletiva

O pagamento dos imdveis sera efetuado no ato da celebracdo do contrato de compra e venda, por escritura publica,
e entrega do imével.

XV) OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA
Os contratos de compra e venda dos imdveis deverdao ser celebrados no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
emissdo da licenca de autorizagdo de utilizagdo do imovel.

O vendedor compromete-se a entregar o imével na data da celebracdo da escritura do contrato de compra e venda.

O presente documento estd disponivel para consulta na pagina institucional do Municipio de Espinho na Internet

(www.portal.cm-espinho.pt).

Para informacgGes adicionais devera utilizar-se o emailgeral@cm-espinho.pt

Constituem ainda pegas do presente procedimento os seguintes anexos ao presente documento:
a) Anexo I - Formulario para Apresentacdo de Proposta - Fracdes Habitacionais Edificadas;
b) Anexo II - Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de Edificios (NRAU);
c) Anexo III - Formulario para Apresentacdo de Proposta - Fragdes Habitacionais em Construcdo ou a
Construir.
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ANEXO I

FORMULARIO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTA
FRACOES HABITACIONAIS EDIFICADAS

“OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGAO DE PROJETOS NO AMBITO DO
INVESTIMENTO RE-C02-101- PROGRAMA DE APOIO AQ ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO

N.2 01/C02-01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITACAO”

Proposta de Venda de Habitacao

IDENTIFICAGAO DO (A) REQUERENTE

Nome

Morada CP /

NIF Tel E-mail

[1 Autorizo ser notificado(a) para o e-mail indicado

PRETENSAO

1) Qualidade do proponente
O proponente apresenta a proposta na qualidade de:
O Proprietario dos imdveis objeto da proposta

[] Empresas de mediag3o imobiliaria devidamente licenciadas, detentora dos poderes necessarios para a pratica de todos os atosinerentes a
entrega das propostas e aos demais procedimentos da consulta.

Licenga de mediagdo imobiliaria n2

2) Situagdo dos iméveis
O proponente declara que os imdéveis identificados no quadro V da presente proposta sdo:
O Habita¢Bes devolutas com licencas de habitagdo emitidas.

[ Habitacdes pré-existentes, mas que apresentam condicdes de utilizagdo imediata, sem necessidade de obras de reabilitagio ou deconservagio
em qualquer das dreas e equipamentos que os compdem.

[ HabitacBes com necessidade de obras de reabilitagdo ou de conservacdo em qualquer das dreas e equipamentos que oscompdem.

3) Identificagdo dos iméveis objeto de proposta

Morada: Codigo
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ANEXO I

Postal:

Freguesia: Codigo  de
acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragdo Auténoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

Il

Morada: Codigo
Postal:

Freguesia: Codigo  de
acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragdo Auténoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

1

Morada: Codigo
Postal:

Freguesia: Codigo  de
acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragdo Auténoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):

v

Morada: Codigo
Postal:

Freguesia: Codigo  de

acesso a certiddo permanente:

Andar/Fragdo Auténoma:

Tipologia:

Area bruta privativa:

Classe energética

Valor de venda (€):
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ANEXO I

2024,EXP,1,E,43

DOCUMENTOS A ANEXAR

[ Plantas das fragBes/imdveis objeto da presente proposta.

[ Reprodugdes fotograficas do exterior do edificio, bem como das principais dreas comuns e das fra¢des ou unidades independenteshabitacionais.
[ Licengas de utilizacdo (se aplicavel).

[ caderneta predial das fragdes ou unidades independentes habitacionais.

[ Certiddo de teor das descri¢des e inscricdes em vigor na Conservatéria do Registo Predial ou cédigo de acesso valido.

[ Declaraggo comprovativa da situag3o contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e Seguranca Social e registo criminal

da pessoa(s) singular(es) e/ou coletiva(s).

[ outros:

Toma conhecimento:

1.0 Municipio de Espinho utiliza os dados pessoais constantes neste formulario, para dar resposta aos seus pedidos bem como a instrugéo do respetivo processo. Os dados pessoais
poderéo ainda servir para prestar informagdes sobre assuntos da cidade, fins estatisticos e/ou realizagédo de estudos.

2.0 uso da informagéo é efetuado no cumprimento da legislagdo aplicavel, de forma a ser assegurada a confidencialidade e seguranga dos dados pessoais fornecidos. A entidade
responsavel pela recolha e tratamento de dados pessoais ¢ a Camara Municipal de Espinho.

3. Para mais informagdes sobre as praticas de privacidade, consulte o nosso site www.portal.com-espinho.pt

Espinho, de de
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o ANEXO 11

r€ NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO :
L NMAU Exstmamammmonnts | mom'——m
A IDENTIFICAGAO
Rua/Av./Pe.:
[T — [ R — Localidade: Codigo postal: s
Distrito: Concelho: Freguesia:
Artigo matricial: Fracgio: Cocigo 50 (fackiativl..
B. CARACTERIZACAO

g x N.* de unidades Epocade Tipologia N.s de divisdes Uso da

do edificio do edificio construcio estrutural da unidade unidade

| i (B il

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomaliaz e
Edificio ®) ) ®) o) )

3 Hamenes sliess - TETT@TTETTETa e e T
Outras partes comuns
4. Paredes 0O 0O O O O O x3=

ooo
ooo
ooo
ooo
ooo
ooo
|

|

8]
0
0
0
0
0

0. a0 de

8}
8}
8}
o
8}
8}

2. de gas

14. ms_uh;oesdtuhcmmema

]
8}
8}
8]
=]
[u |
=
"

0
0
0
0
0
0
>
"

16. Instalacao de seguranca contra incendio

|

8]
8]
8]
8]
>

w
"

18. Paredes exteriores

ooo
8}

8}

8}

o

8}

=

o
0
O
o
0
0
=

"

8}
8}
0
0
0
x

=
"

ooo
ooo
ooo
ooo
ooo
ooo
>
”»
"

|
|
|§

|

8
i
£
(8]
8]
0
8]
8]
8]

8]
8]
0
0
u]
0

de gas

34 Wdeuhcmmewma

—

a
a
(8}
o
a

a0 de climatizaca

0
0
0
0

D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes ® ]
Total das ponderagdes atribuidas a0s elementos funcionais aplicaveis o [
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MUNICIiPIO DE
séE INH ANEXO II

E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES™

NUmero identificacao das
doelemento  Relato sintese da anomalia fotografias
e . .

F. AVALIACAO

Com base na observacao das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portania
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

* 0 estado de conservacao do locado é:

Excelente O som O Médio O Mau O péssimo O
* 0 estado de conservacao dos elementos funcionais 1a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacio da totalidade do prédio)
= Existem situagdes Que constituem grave risco para a seguranca e salude
publicas e/ou dos residentes: sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: / /

1. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.® 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.* 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservagio: -

Data de emissao: ___/ / (validade: 3 anos)

(O pmenchimento da ficha dewe ser malizado de acordo as instrupdes de aplicagio disponbilizadas no enderego electrdnico www. portdldahabitacso ptinray)
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ANEXO III

FORMULARIO DE APRESENTACAO DE PROPOSTA
FRACOES HABITACIONAIS EM CONSTRUCAO OU A CONSTRUIR

“OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTACAO DE PROJETOS NO
AMBITO DO INVESTIMENTO RE-C02-101- PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO -
AVISO DE PUBLICITACAO N.2 01/C02-01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITACAQ”

Proposta de Venda de Habitacao

[Nome(s) do(s) proprietario(s)],...ccc----.- , residente em ... [morada], com o(s) numero(s) fiscal(ais)de
contribuinte / nimero de pessoa coletiva ..., com o contacto telefénico n.%: .... e enderego de correio eletrénico
.................... , tomou conhecimento através do Edital n.2 .........., referente a ofertaptiblican.2 .........cccceeveeceey,
de aquisicdo de imdveis habitacionais pela Camara Municipal de Espinho,vem pelo presente apresentar
proposta de venda, nos termos e condi¢es estabelecidas na mesma, do prédio urbano / fragdo autébnoma

urbana a seguir identificado:

Fracao autébnoma designada pela(s) letras do prédio
UrDAN0 .c..eeieieee e Sito(a) eoveeereeeieeeeens freguesia de ....cccoeiiiiiin i concelho de
Vouzela, cOmpPOStO POT ..coovevveecerier e com Tipologia ......ccoevriiriirnne e adrea bruta privativa de
....................... m2, descrito(a) na Conservatoria do Registo Predial de ..........ccccccceeeeeee. SOb 0 N2
.............................. inscrito(a) na matriz predial urbana sob o artigon.2.........c..ceceeeviivvinnnnennen.. da freguesia
A€ e , processo de obras n.2 .......cccccee /i construido em

Y A / ... (data de construcao, cf. caderneta predial), entidade responsavel pela construcdo do imével
[nome] ...ccooviriiiiiieee, , contacto telefénico N.2 ........cciviniiiniiiniiniien e endereco de correio eletrénico
................................................................................ comlicencga de utilizagdo n.? ...........cccoccevviveeneneen,, €mitida em ...
Y / ..., certificado energético n.2 .......c.cocoeevrreennen. a que cabe a classificagdo_.....cccccevviviceiriiniieininene, valido até .....
Y. / iy PTOPONAO O PTECO dE ..ovviiir ittt et € (escrever valor numérico e por extenso), com

referéncia ao investimento por m? previsto.

Na presente proposta ha intervencdo de medicdo imobilidria .........ccceeeen. [identificacdo do mediador
imobiliario, se aplicavel], pessoa coletiva n.2 ..........cccecveeiereucene titular da licenga AMIn.2 ... ..ooiiiiiiiiiiiiian ..

* (* Eliminar o paragrafo, caso ndo haja intervencdo de entidade de mediagdo imobiliaria).

Pagina 6 / 25
Municipio de Espinho | Praca Dr. José Oliveira Salvador | Apartado 700 | 4501-901 Espinho m AENOR
Tel: (+351) 22 733 58 00 | Fax: (+351) 22 733 58 52 | Email to: geral@cm-espinho.pt ST Net g

2024,EXP,1,E,43



ANEXO III

Documentos a anexar:

m)
n)
0)

Caderneta Predial fragdo ou prédio;
Certiddo da Conservatéria do Registo Predial das fragdes habitacionais construidas ou dos prédios em construgio ou a
construir, consoante o caso, que comprove a qualidade de proprietario e a ndo existéncia de 6nus e/ou encargos;
Declaragdo que demonstre ter a situa¢do tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e
a Seguranca Social, respetivamente;
Memoéria descritiva das solu¢des a implementar, quando aplicavel;
Projeto de licenciamento das fragdes a construir ou em constru¢do, ou plantas das fragdes ja construidas e respetiva
autorizacdo de utilizacgdo.
Pré-certificado energético que demonstre a previsivel classificacdo energética atribuida ao imével;
Informacgao Prévia Favoravel, nos termos do n.2 1 do artigo 142 do RJUE ou projeto de arquitetura aprovado;
Memoéria descritiva das solu¢des a implementar indicando, de forma expressa:
- A implantagdo/orientagdo do edificio;
- O nimero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;
- O niimero total de fogos com acessibilidade universal e qual a sua localizagao (piso);
- A drea bruta privativa total da operagio a desenvolver
- Os moldes em que vai ser elaborado e implementado o plano de prevencio e gestdo de residuos de construgio e demoli¢do
(RCD);
- As medidas construtivas a adotar que promovam a sustentabilidade da edificacdo;

- 0 prazo de execugdo da obra (em meses).
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